TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche
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Festseftzungen

. Art der baulichen Nutzung

Im Baugebiet sind nur Wohnhauser
entsprechend §3 BauNVO zulassig.

. Ausnahmen und besondere Bestimmungen

max. 2 Wohnungen pro Wohnhaus
._MaR der baulichen Nutzung

GFZ 0,8

GRZ 0,4
Vollgeschosse I-IL
Traufhohe max. 6,50m

._Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des $14 Abs.1 BauNVO
sind im Baugebiet nur wie folgt zul3ssig:
Pergolen,Klopfstangen Millstellplatze und
Einfriedungen bis 1,00m Hohe.

._Bauweise und Baugrenzen_

Die Baugrenzen im Baugebiet dirfen von
Bauteilen um max. 0,50m Uberschritten
werden.

offene Bauweise

- pro Grundstick ist 1 Zufahrt zuldssig
pro Grundstlck ist 1 Doppelgarage und
2 Stellplatze zulassig

7. Ver- und Entsorgungsleifungen nach $9
Abs.1 Nr.13 BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleifungen sind
im FuBweg bzw. Straflenbereich unferir-
disch zu verlegen.

- Diganfattenden Oberflachenwasser sind
auf dem BaugrundstGcR zu-versickern.

8. Aufschlffungen und Abfragungen

- Aufschittungen sind in einer max. Hohe
von 1,00m Uber der natlrlich vorhandenen
Gelandeoberkante zugelassen.(Mit Ausnah-
me des Larmschutzwalles)
Abtragungen sind in einer max. Hohe ven
1,00m unter der natirlich vorhandenen
Gelandeoberkante zugelassen.

9. Offentliche Flichen

- Die offentlichen Grunflachen sind mit Baum-
gruppen,Einzelbaumen und Strauchgruppen
in parkarfiger Weise zu bepflanzen.

- Dabei ist die Pflanzliste einzuhalten.

10, Flachen zur Anpflanzung von Strauchern
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= Anpflanzung von Baumreihen enfsprechend
der Pflanzlistfe zum Baugebiet,

" -~ Mindestens 75% der nichtiberbaubaren

Grundsticksflache sind als Garten bzw.
Grinflache anzulegen.

- Je 500m? Griinfliche sind unter Beachtung

der Pflanzliste mit 2 Laubbaumen und
7 Strauchern zu bepflanzen,
(Anfeil immergriner Geholze max. 20%)

11. MaBnahmen zum Schutz von Natur und
_ - Landschaft

- Max. 25% der nichtiberbaubaren Fliche

kann teilweise versiegelfwerden.

- Die Hausfassaden sind mit 10% zu be-

grunen.

12. Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
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Zur Einhaltung des Schallschutzes sind
die Auflagen bzw. Festlegungen aus dem
Schallschutzgutachten wie folgt einzu-
halten:

Die Dammaufschlftung auf den Parzellen

1,3,4,56 mit einer Hohe von 3,00m u
einer Breife von 7,00m, iy
Das Steigungsverhalfnis von Hohe
Breite ist mit mindestens 1:15 einz

13, Pflanzliste

« Baume

- Einzelbdume sind als Hochstfamme mif
einem Stammumfang von 14-16cm zu
bepflanzen.

mittelhohe Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Weilldorn Craftaegus monogyna
Elsbeere Sorbus torminales
Traubenkirsche Prunus padus
Fetdahorn Acer campestre

Obstb3ume (entsprechend einer Aus-
wahl aus heimischen Arten)

« Straucher

Fur alle Strauch- und Heckenpflanzungen
sind alle Arfen aus nachfolgender Liste
zuldssig.
Haselnuf Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rugosa
Rubus fructicosus
Rubus idaeus
Syrniga vulgaris
gemeiner Schnee- :

ball Viburnum opulus
gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea anomala-
pefiolaris

Einheimische

Waldrebe Clematis vitalba

Anemonenwald-

rebe Clematis montana

Winter jasmin Jasminum nudiflorum

GeiBblatt Lonicera heckriftii
Schlingenkno-

ferich Bilderdykia aubertii
Weinrebe Vitis vinifera

II Gestalterische

Festsetzungen

Trennwande an Terrassen sowie selbst-
standige Sicht- u. Windschufzblenden sind
bis 180m Hohe und 5,00m Lange je
Grundsfick zulassig,

. Es sind alle Dachformen mit Ausnahme

von Flachdachern zulassig.Die Dachneigung
soll zwischen 30° und 50° liegen.Die Dach-
gestaltung der Nebengeb3ude ist zwischen
30° und 50° Dachneigung auszuflhren.

. Verklinkerung von Fassaden ist nur im

Sockelbereich bzw. Kellerbereich zul3ssig.

. Grundstlckseinfassungen sind nicht massiv

und nicht hoher als 1,00m zu gestalten.

. Die Verkehrsflachen und Gehwege werden

mit Oko-Pflaster befestigh.Bie Gehwege
sind farblich abgesetzt.

i Rechfsgrundlagen

. Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung vom

08.12.1986 (Gesetzblatt BGBL |. S.2253),
zuletzt geandert durch Arfikel 2 des Ge-
sefzes von 23.11.1994 (BGBL |. S.3486),
sowie §87 Abs. 4 u. 1 des Gesetzes Uber
die Bauordnung des Landes Sachsen- An-
halt vem 23.06.1994 (GVBL S.723)

. MaBnahmegesetz zum Baugesefzbuch

-BauGB MaBnahme G- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.April 1993
(BGBL I $.622)

. Verordnung Uber die. bauliche Nutzung der

Grundsticke (Baunufzungsverordnung-
BauNVOJin der Fassung vom 23 Januar
1990 (BGEL I. S.132),gedndert durch Gesetz
vom 22.April 1993 (BGBL I. S.466)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und der Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
-PlanV90) vom 18.Dezember 1990

(BGBL 1991 I. S.58) insbesondere §§1 bis 3
sowie DIN 18033.



