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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichelj Nutzung wird im Bebauungsplan als
Industriegebiet (Gl) gemaR § 9 BauNVO

festgesetzt,

Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

2. Tankstellen, allerdings ausschlieltlich nur als betriebszugehtrige Tankstellen als Ne-
benanlage

Die im § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten sind nicht zulassig.

Einschriankend zu den in Punkt 1.1. genannten zuldssigen Nutzungen wird festgesetzt,
dass

1.3.1  im Industnegeblet (Gl) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
Iasmg sind - ausgenommen ist Werksverkauf, wenn er gegenuber der Grundflache
und der Baumasse dem Produktionsbetrieb/ Gewerbebetrieb untergeordnet ist.

1.3.2 im Industriegebiet (Gl) gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Autohauser und Autohdfe nicht
zulassig sind

1.3.3 ge"néil's § 1 Abs. 9 BauNVO die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen als
sglbstandige Anlage im Industriegebiet nicht zuldssig ist.

1.3.4 gemal § 1 Abs. 9 BauNVO die Errichtung von Windenergieanlagen als selbstén-
dige Anlage im Industriegebiet nicht zuléssig ist.

1.3.5 PDariiber hinaus sind die im Punkt 4 ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
/Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG)"
." getroffenen Festsetzungen zu berlicksichtigen.

Mal?. der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das/Maf der baulichen Nutzung wird geman § 17 BauNVO im Gl mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt.

Die im Plan festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die jeweiligen
Gelandeoberkanten im Bestand. Ausnahmen gelten fiir Sonderbauten, wie z. B. Schorn-
steine, Silos, Tanks und Krananlagen, deren Héhe auf max. 40 m festgesetzt wird.

VerkehrserschlieBung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

' Grundstiickszufahrten sind nur von der ehemaligen B 180 aus zulassig, die in den Kreu-

zungsbereichen festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie die Festsetzung

I zum Erhalt des geschutzten Biotops sind zu beachten.

Die Grundstiickszufahrten sind so zu gestalten, dass wartende Fahrzeuge den Durch-
gangsverkehr auf den 6ffentlichen StralRen nicht behindern. Die Grundstlickszufahrten dr-
fen pro Grundstiick maximal 12 Ifm beanspruchen und insgesamt entlang der ehemaligen
B 180 eine maximale Léange von 60 m nicht iberschreiten. Dabei ist jedem Grundstick
mindestens eine Zufahrt zu gewahren.

Von der B 180 und der L 223 aus sind keine privaten Grundstlickszufahrten zuléssig.
Die im Plan eingezeichneten Anbauverbotszonen (nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9

Abs. 6 BauGB) kénnen fir die Errichtung von Parkflachen sowie die Verlegung von Lei-
tungen genutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes

(BImSchG)
gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V.m. der BauNVO und der DIN 45691

Das Plangebiet ist im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der schalltechni-
schen Bedurfnisse und Eigenschaften gegliedert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Nutzungen zuléssig, deren Schallemis-
sionen je m? Grundstiicksflache (Emissionskontingente) die folgenden Werte nicht tber-
schreiten:

Teilflache Lgi, tags Lek, nachts
Gl 1 67 dB(AY/m? 55 dB(AYm?
Gl2 65 dB(AY/m? 50 dB(AYm?
Gl3 68 dB(AY/m? 56 dB(A)/m?

Schutzbedirftige Innenrdume (z. B. Bliroraume) sind durch passive SchallschutzmafBnah-
men nach DIN 4109, Punkt 5, zu sichern. Die Einhaltung der Anforderungen nach DIN
4109, Punkt 5, sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Von den Festsetzungen des B-Planes kann abgewichen werden, wenn flr ein Vorhaben
nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel an den maRgeblichen Nachweisorten in
der Nachbarschaft mindestens 10 dB unter den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen.
Dabei ist sicherzustellen (stadtebauliche Vertrage gemal § 11 BauGB etc.), dass die dort
getroffenen Annahmen entsprechend langfristig abgesichert sind.

Zum Schutz vor moéglichen Auswirkungen von schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. § 3
Abs. 1 BImSchG und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 Seveso Il RL wird
die Zulassigkeit von Anlagen wie folgt geregelt:

Im GI 1 und GI 2 sind Anlagen unzuléssig, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV der Anlage 1 "Abstandsempfehlungen fiir die
Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse" des KAS-18-Leitfadens zuzuordnen sind. Entspre-
chendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe
den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen
zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mafinahmen ein geringerer
Abstand zu schutzwirdigen Gebieten ausreichend ist.

Im Gl 3 sind Anlagen unzulassig, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren und die aufgrund der dort vorhande-

.nen Stoffe den Klassen Ill und IV der Anlage 1 "Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitpla-

nung ohne Detailkenntnisse" des KAS-18-Leitfadens zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt
fir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstands-
klassen Ill und IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Malnahmen ein geringerer Abstand zu
schutzwirdigen Gebieten ausreichend ist.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Vermeidungsmafnahmen zum Schutz der Brutviégel und der Feldhamster
Bauzeitenregelung: Damit Konflikte mit den vorkommenden Brutvogelarten vermieden
werden, ist die Bauausfiihrung auf den Zeitraum 01.07. bis 28.02. eines jeden Jahres und zu
begrenzen. Zusétzlich wird eine gutachterliche Begehung max. 2 Tage vor Inanspruchnah-
me einer Flache festgesetzt, deren Ergebnis schriftlich zu dokumentieren ist. Werden Bruten
festgestellt, ist nur unter Hinzuziehung der UNB zu entscheiden. Die Regelung gilt nicht fir
BaumafRnahmen, die aulerhalb des oben festgesetzten Zeitraums liegen. Findet weiterhin
eine landwirtschaftliche Nutzung statt, so ist das Ende der Kulturdauer (Ernte nach ord-
nungsgemafer Landwirtschaft) abzuwarten. Es sei denn, eine ornithologisch fachkundige
Person kann unmittelbar vor Baubeginn eine Brut durch Offenlandbriter ausschlieften.

Findet weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung statt, so ist das Ende der Kulturdauer (Ernte
nach ordnungsgemalier Landwirtschaft) abzuwarten. Es sei denn, eine ornithologisch fachkundi-
ge Person kann unmittelbar vor Baubeginn eine Brut durch Offenlandbriiter ausschlielten.

Der Rickschnitt bzw. die Rodung von Gehdlzen darf It. § 39 BNatschG ausschliellich von
Oktober bis Februar erfolgen.

Okologische Baubegleitung: Vor Beginn der Erschliefungsmafnahmen ist eine Kontrol-
le zum Vorkommen des Feldhamsters in den geeigneten Zeitraumen vorzunehmen (witte-
rungsabhéngig im zeitigen Frihjahr), weil eine 100 prozentige Sicherheit zum Nichtvor-
handensein des Feldhamsters, bei einer Kontrolle vor Baubeginn nicht gegeben werden
kann. Die BaumaRnahmen werden voraussichtlich nur am Tage ablaufen so dass eine
Teilbesiedlung lber Nacht nicht ausgeschlossen werden kann. Weiterhin ist eine 6kologi-
schen Baubegleitung durch eine fachlich geeignete Person vorzunehmen.

Erhalt Strauch-/ Baumbestand: Der vorhandene straenbegleitende Geholzbestand ist
zu erhalten. Nétige Féallungen werden (iber die Baumschutzsatzung der Lutherstadt Eisle-
ben geregelt.

Die nach § 30 BNatschG geschlitzten Biotope - das Feldgehdlz an der ehemaligen B 180,
und der Rdhrichtbestand im Bereich des Grabens entlang der B 180 und im Einmiin-
dungsbereich in die L 223 - sind zu erhalten (siehe Planeintrag).

Anpflanzung von straBenbegleitenden Baumen: Entlang der Geltungsbereichsgrenzen
sind straRenbegleitend standortgerechte, groRkronige Béaume der Pflanzliste gemaR Plan-
eintrag im Abstand von 14 m fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Es sind min. 3xv. Hochstdmme mit einem Stammumfang von min. 16/ 18 zu wahlen.
Abweichungen von den Standorten kénnen in begriindeten Fallen, z. B. bei Zufahrten, Lei-
tungstrassen o. a., zugelassen werden.

Flachige Gehdlzpflanzungen in den Pufferzonen zur B 180 und zum Rainbach: An den im
Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten sind gem. Planeintrag standortgerechte Baum-
Strauchpflanzungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Insgesamt hat die Pflanzung eine
Baum- und Heisterbeimischung von 10 % zu enthalten. Die Gehélze sind als freiwachsende
Hecke zu entwickeln. Artenauswahl entsprechend der Pflanzliste und Pflanzschema.

Fassadenbegriinung: 25% der Wandflachen von Gebauden mit einer Hohe tiber 10 m
werden mit einer Fassadebegriinung versehen. Héhe der Fassadenbegriinung mind. 5 m.
Sofern aus betrieblichen oder sonstigen Griinden eine Fassadenbegriinung nicht méglich
ist, sind alternativ Dachbegriinungen vorzunehmen oder innerhalb des Grundstiickes ein-
heimische Baume oder Straucher anzupflanzen. Die Biotopwertpunkte, die mit Umsetzung
der Fassadenbegriinung gem. Bewertungsmodell Sa.-An. zu bilanzieren waren, bilden den
MaRstab fiir den Umfang der alternativen MaRnahmen und sind im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Umgang mit Niederschlagswasser: Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen
ist getrennt zu sammeln und gedrosselt abzuleiten.

Bebaubare Grundstiicksflachen: 20 % der bebaubaren Flachen sind mit wasserdurch-
lassigen Oberflachenbelagen (z. B. Rasenfugenstein oder Schotterrasen) zu versehen,
das betrifft z. B. Stellplatze und Lagerflachen und wenig befahrene Wege und Pléatze.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

Hinweise |

Pflanzliste

Minimierung von Lichtemissionen: Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind bei Aulten-
leuchten nur insektenschonende Leuchtmittel zulassig. Dies ist auch fiir beleuchtete Wer-
beschilder anzuwenden

Umsetzungszeitraum: Neupflanzungen im Zuge der Baumaflnahmen haben spatestens 1
Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage zu erfolgen.

externe Ausgleichmaflnahmen

Sobald der Ausgleich nicht mehr lber die festgesetzten KompensationsmalRnahmen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes erreicht werden kann, ist das Defizit monetér aus
dem Okopool Wimmelburg gemaR dem Vertrag zur Ubernahme und Abgeltung von Aus-
gleichsverpflichtungen |I"(.‘)kopool Wimmelburg (M15)") zwischen der Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt mbH und der Lutherstadt Eisleben abzulésen.

Die Ablésung hat im zei}lichen Zusammenhang mit dem Eingriff zu erfolgen.

Zuordnung der Ausgle‘ichsmaﬂnahman

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden die in den Punkten 5.1 bis 5.10 genannten MaRnah-
men den Eingriffen innerhalb des Industriegebietes im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 85 BauO Sa.-An.
|
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an Stétte der
Leistung zulassig. |

Anbauverbotszonen und Baubeschrénkungen entlang der B 180:

Der an das Plangebiet apgrenzende Stralenabschnitt der B 180 liegt aulRerhalb des Erschlie-
Rungsbereiches einer Orfsdurchfahrt. Damit sind die folgenden Forderungen einzuhalten:

GemaR § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) dirfen entlang der Bundesfernstralen in ei-
ner Entfernung bis zu 20 Meter aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stii¢ke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Bis zu 40 Meter, ge-
messen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn bedirfen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten
LandesstralRenbaubehdrde.

Anbauverbotszonen und Baubeschrénkungen entlang der A 38:

|
Parallel zu Autobahnen besteht das Anbauverbot bis zu einer Entfernung von 40 Meter. Fiir
Hochbauten ist in einer Entfernung von bis zu 100 Meter vom aufleren Fahrbahnbefestigungs-
rand der Autobahnen gemaf § 9 (2) FStrG die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungs-
pflichtig. Diese Vorgabe gilt auch fiir Verbindungsrampen der Anschlussstellen und hier auch
gegenliber den Einmijndrngen der Verbindungsrampen in andere 6ffentliche Stralen.

Von dieser Baubeschrénkungszone ist der slidostliche Teil der bebaubaren Fléchen inner-
halb des Bebauungsplays betroffen und ist dort entsprechend zu beachten.

Anbauverbotszonen und Baubeschrénkungen entlang der L 233:

Die Ortsdurchfahrtsgrejze an der L 233 liegt westlich der ersten Einfahrt in das vorhande-
ne Gewerbegebiet. Der Abschnitt bis zur Kreuzung mit der alten B 180 ist als Verkniip-
fungsbereich festgelegt.

Gemal Stralengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) diirfen auBerhalb der zur
Erschliefung der anliedenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten langs
der Landes- oder KreiS§traBen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter,
gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne des
Gesetzes Uber die Bau&)rdnung, die Uber Zufahrten oder mittelbar angeschlossen werden
sollen, nicht errichtet werden. Gleiches gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgra-
bungen gréReren Umfangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften
bleiben unberiihrt. In einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen vom duleren Rand der
befestigten Fahrbahn bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-
wendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde.

Anlagen der Auflenwerbung sind den o. g. Hochbauten und den o. g. baulichen Anlagen
gleichgestellt. Zusétzlich sollen die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus
Stralenverkehrs- und itrarsenrechthcher Sicht (Allgemeines Rundschreiben Strallenbau
Nr. 32/2001 des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom
17.09.2001 beachtet werden. Danach ist zulassige Werbung grundséatzlich so zu gestalten,
dass eine Geféhrdungvjes Fahrzeugverkehrs vermieden wird, d. h. eine langere Blickab-

wendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet in-
sbesondere, dass die Werbung nicht liberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich sowie in
Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet ist.

In den Bereichen der L 223 und der B 180 befinden sich Durchldsse, die zu den Strallen-
anlagen der Landes- bzﬁr. Bundesstralle gehdren. Sie diirfen einschl. ihrer Ein- und Aus-
laufbereiche und den parallel zur B 180 bzw. L 223 flhrenden Entwé&sserungsgraben/-
mulden nicht tberplant werden. Ggf. sind sie in das Entw&sserungssystem des B-
Planbereiches einzubinden.

Bodenschutz. '

Mutterboden ist nach de Abtrag in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die DIN 19731 ist zu beachten.

Baustelleneinrichtungsflaichen, Baumateriallager, Maschinenabstellflaichen sind so zu er-
richten dass Bodenverynreinigungen vermieden werden und der urspriingliche Zustand
wieder hergestellt wird.

Wahrend der Bauphas¢ sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagi-
gen Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu schiitzen.

Die wasserrechtliche Belstimmungen sind einzuhalten.

In feuchtem Zustand sollte Boden nicht befahren werden. Nach Beendigung der BaumaR-
nahmen sind entstandene negative Bodenveréanderungen nachhaltig zu beseitigen — z.B.
Tiefenlockerung zur Beseitigung von Verdichtungen.

Grundsatzlich gilt, dass |bauzeitlich beanspruchte Flachen gemal DIN 18915 von stéren-
den, insbesondere pflanzenschadlichen Stoffen gesaubert werden miissen; hierzu zahlen
z.B. Bauriicksténde, Verpackungsreste und schwer verrottbare Pflanzenteile.

Die Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18 916 auszufiihren.

Fiir den Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetionsflachen sind bei Baumaf-
nahmen die Vorschriften der DIN 18920 umzusetzen.

Bei Griinlandansaaten ist zertifiziertes Saatgut zu verwenden.
Archéologie: '
Im raumlichen Geltungshereich des Bebauungsplans "Industriegebiet an der A 38/B 180"

sind nach dem gegenwartigen Stand mehrere archaologische Kulturdenkmale (gem.
DenkmSchG LSA § 2, Abs. 2) bekannt.

Aus diesem Grund sind yor jeglichen Tiefbauarbeiten archaologische Ausgrabungen zur Be-
funddokumentation (gem DenkmSchG LSA § 14, Abs. 9) und zur Fundbergung durchzufiih-
ren. Die Realisierung def BaumaRnahme kann erst in Angriff genommen werden, wenn die
archaologische Dokumeftation abgeschlossen ist. Um die archaologische Dokumentation
durchfiihren zu kénnen, hat sich der Bauherr rechtzeitig mit dem LDA in Verbindung zu setzen.

Sollten archéologische Funde angetroffen werden, sind diese nach § 17 DSchG LSA in
unverénderten Zustand zu erhalten und die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen.

Gewasserschutz

In einem ca. 35 m langen Abschnitt verlduft der Rainbach unmittelbar hinter der stidéstlichen
Grenze des Plangebietes. GemalR § 38 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz| - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154), ist ein Gewasserschonstreifen beidseitig von 5 m Breite fiir
Gewasser zweiter Ordnung, gemessen von der Béschungsoberkante, festgesetzt. Der Ge-
wasserschonstreifen ist von jeglicher Neubebauung (Nutzungseinschrankung) freizuhalten.

Festpunkte

Im Bereich des Plangebletes befinden sich ein Héhenfestpunkt (4535 02200) und ein Lage-
festpunkt (4535 038 10) der Festpunktfelder des Landes Sachsen-Anhalt. Diese Festpunkte
sind nach VermGeoG LSA, § 5 gesetzlich geschiitzt.

Verhalten nach Kampfmittelfunden

Die im Gebiet tatigen Unternehmen haben die gesetzlichen Regelungen und die Einhaltung der
Hinweise der Gefahrenabwehrbehdrde zum Verhalten nach Kampfmittelfunden zu beachten.

1.1 StraBenbegleitende Baumarten l.irnd Einzelbdume, zum Beispiel:

PLANZEICHNUNG
TEIL A

Pflanzenname Dt. Name Licht Qualitat

Hochstdamme '

Acer campestre Feld-Ahorn oQe H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Acer platanoides Spitzahorn ope H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn oQe H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Alnus glutinosa Schwarzerle o0 (e) H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Betula pendula Birke o H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Carpinus betulus Hainbuche cQe H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Corylus avellana Baumhasel o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Fagus sylvatica | |Rotbuche o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Fraxiunus excelsior | |Gemeine Esche o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Malus sylvestris Wildapfel o0 H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Prunus avium | |Vogel-Kirsche aQ H., 3xv.,, m.B., StU 12-14 cm
Prunus padus | |Traubenkirsche (] H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Pyrus pyraster Wildbirne o0 H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Quercus robur Stieleiche o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Salix alba Silberweide o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Salix caprea Salweide o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Sorbus aucuparia \ogelbeerbaum o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Tilia cordata Winterlinde oe H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Tilia platyphyllos Sommerlinde ) H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Ulmus glabra Bergulme o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
Ulmus minor Feldulme o0 H., 3xv., m.B., StU 14-16 cm
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1.2 Baum-und Straucharten fiir die freiwachsenden Gehélzpflanzungen, zum Beispiel:

1.4 Kletterpflanzen, zum Beispiel:

PLANZEICHEN

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Gl1

LEK
67 dB(A)/ m?
55 dB(A)/ m?

Gl 2

Larmemissionskontingent

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

50 dB(A)/ m?

Gl3

Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

Larmemissionskontingent

56 dB(A)/ m?

max. OK Grundflachenzahl Gebaudehdhe,
08 |35m Hochstmal
Uber OKG
LEK
65 dB(A)/ m? Larmemissionskontingent

max. OK Grundflachenzahl Gebéudehdhe,
0.8 |35m Hachstmal
tber OKG tiber OK Geliéndeoberflache

Uber OK Gelandeoberflache

oa | MeeOK Grundflachenzahl ~Gebéudehéhe,
: gge’:‘ o HéchstmaR
g Uber OK Gelandeoberflache
EK
68 dB(A)/ m?

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——— E— CE— Cm—

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| offentliche StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt,
A&

zusétzlich gelten die textl. Festsetzungen im Pkt. 3

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

00000
e

Baume - Anpflanzen

B&ume - Erhaltung

siehe textliche Festsetzung Punkt 5

offentliche Grunflachen - Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen

offentliche Grunflachen - Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von
Gewaéssern - geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

SONSTIGE PLANZEICHEN

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

KARTENGRUNDLAGE

Auszug aus Flurbereinigungsverfahren

,Osterhausen (A38)", Verf.-Nr. 61-7 ML016

sowie

ALK Auszug als DXF-Export

Lutherstadt Eisleben

Stand 04/ 2015

Gemarkung Rothenschirmbach, Flur 5, Flurstiicke 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 238

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Landesamt fur Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

' Erlaubnisnummer: LVermGeo/ A 18-8008644-11-8

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anbauverbotszone gem. § 9 BundesfernstraRengesetz
sowie gem. § 24 Strallengesetz fiir das Land Sa.-An.
als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Pflanzenname Dt. Name Licht Qualitat
Clemativ vitalba Gemeine Waldrebe o0 3xv., iC., 100-150 cm
Hedera helix Efeu o0 3xv,, iC., 100-150 cm
Lonicera periclymenum Wald - GeiRblatt 00 3xv., iC., 100-150 cm

Pflanzenname Dt. Name Licht Qualitat
Hochstdmme
Acer campestre Feld-Ahorn oQe H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Betula pendula Sand-Birke o H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Prunus avium Vogel-Kirsche ] H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Sorbus domestica Speierling o0 H., 3xv., m.B., StU 12-14 cm
Stréaucher
Corylus avellana Hasel o0 Str., 5Tr., oB., 100-150 cm
Euonymus europaeus Gewéhnliches Pfaffenhitchen ocae Str., 3Tr,, 0B., 60-100 cm
| Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster o® Str., 3Tr., oB., 60-100 cm
Lonicera xylosteum Heckenkirsche o0 Str.,, 3Tr,, 0B., 60-100 cm
Prunus spinosa Schlehe o0 Str., 3Tr., oB., 200-250 cm
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn o0 Str., 3Tr., oB., 100-125 cm
Rosa canina Hunds-Rose o0 Str., 3Tr., oB., 60-100 cm
Rosa div. spec. Rosen - Arten o0 Str., 3Tr., oB., 60-100 cm
Sambucus racemosa Holunder o0 Str., 3Tr., oB.,60-100 cm
Heister
Malus sylvestris Wilder Apfel o0 Str., 3Tr., oB., 200-250 cm
Salix aurita Ohr-Weide o Str., 3Tr.,, 0B., 200-250 cm
Salix cinerea Grau - Weide o0 Str., 3Tr.,, oB., 200-250 cm
Viburnum lantana Wolliger Schneeball cae Str., 3Tr., 0B., 200-250 cm
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball cde Str., 3Tr., 0B., 200-250 cm

B, & puS

00 3,00 .00 [.00 [1oo 00
F A Al A A A

.00 )00 [).do |,|,6( ]
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Pflanzschema - Gebiisch

M1:200

Gehdlze - Heister / Grostrducher Hoéhe 5-10 m : 6 Stuck pro 100 m?

Gehdlze Straucher Héhe bis 5 m: 26 - 30 Stiick pro 100 m?

Sport //
< LAGE IM RAUM

|

PLANGEBIET

=
?/TERHAUSEN

Rainb.

der A 38/ B 180" Lutherstadt Eisleben

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG DER LUTHERSTADT EISLEBEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 20
»INDUSTRIEGEBIET AN DER A 38/ B 180“

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I. S. 2414 ff.), in der aktuellen Fassung wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Lutherstadt Eisleben vom 19.05.2020 die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 20 ,Bebauungsplan Nr. 20 "Industriegebiet an der A 38/ B 180" der Lutherstadt Eisleben
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Lutherstadt
Eisleben vom 07.07.2015. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am 12.07.2015 im ,Ar%bl tt der Lutherstadt Eisleben
(Sonderamtsblatt) erfolgt. . \\\

Lutherstadt Eisleben, den A Z % ZQZ

Der Burgermeister

2. Die frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ist durch offentliche
Auslegung in der Zeit vom 20.07.2015 bis 20.08. 2015 sowie durch Anschrelbe n vo

15.07.2015 erfolgt. gg

Lutherstadt Eisleben, den /7. 0O8. 2020
Der Burgerme:ster

./'-

3. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 22 09. 2015 den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.. 2]BauQB beschlossen und zur

offentlichen Auslegung bestimmt. i W

Lutherstadt Eisleben, den /t Z i C,G . 2Q ZO
Der Burgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der ﬁ'ﬁﬁfe/ichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 07.10.2015 bis zum
06.11.2015 wahrend der Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden: Iig:“S en, am 30.09.2015 im

a wo?clen

Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben ortstiblich bekannt ge‘m
Lutherstadt Eisleben, den 472 O&, 70720 ‘

o 4

Der Burgermeister

5. Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
01.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert

worden.
: (W&@/
s W14

Der Burgermeister

i -
A :
~D 1R

/

" ry

—~
\«?-

6. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager oﬁentllcher Belange am 19.05.2020
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lutherstadt Eisleben, den A ' 4l O@ 20 3’3

Lutherstadt Eisleben, den /l 2. % POZO

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 19.05.2020 als Satzung beschlossen. Die Begyu/nclung (Teil B) wurde mit

Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2020 geb|lllgt /{
e (&

Lutherstadt Eisleben, den /4 2. O&, 2070 [~
Der Blrgermeister

\

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan j (Teil A) und dem Text
E? 'E’”g

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. wl
fffﬁ*% d.‘/ﬁw

Lutherstadt Eisleben, den A7 0F. 7070 (5 L ¥
| Der Blirgermeister

._\ /\
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9. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde am 27.06.2020 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben ortstiblich
bekannt gemacht. Eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde
beigefiigt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hlngeWIefen worden.

Die Satzung ist am 28.06.2020 in Kraft getreten.
oo

Lutherstadt Eisleben, den 28 , 064 20 ZO
Der Burgermeister

10. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich. /{
e o

Lutherstadt Eisleben, den A7, O&. 2070
Der Blrgermeister

Lo beglaubigte Abschrift der Urschrift
zu.{.h .f

Unterschrift des

trgermeisters

LUTHERSTADT EISLEBEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
"INDUSTRIEGEBIET AN DER A 38/ B 180"

Planverfasser: Malstab
Architekt fur Stadtplanung 11000

N
Dipl.-Ing. Andrea Kautz ovember 2015




