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Erweiterung des Reiseunternehmens Pohl
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gemil} § 90 BauOLSA
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Textliche Festsetzung - Teil B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Kastanienweg® der Gemeinde Osterhausen

Satzung der Gemeinde Osterhausen tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Kastanienweg mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 90 BauQOLSA.

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. .1 S.2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBI. I S. 1950) sowie nach § 90 Absatz 4 und 1 der Bauordnung Sachsen - Anhalt vom

09. Februar 2001 (GVBL LSA S. 50) wird nach Beschluifassung durch den Gemeinderat vom
.................... folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. |
~Kastanienweg* bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den
Festsetzungen zur Gestaltung nach § 90 Absatz 4 und 1 BauQ erlassen.

Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom August 1997 (BGBL.1 S 2141)i.V.m den
§§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL I, S. 132), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Riumlicher Geltungsbereich

Die Festsetzungen beziehen sich auf den im Plan begrenzten Geltungsbereich.
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung

Osterhausen Flur 9 mit den Teilflurstiicken 5/20, 14, 30/13
und Flur 10 mit den Flurstiicken : 1/20, 1/22, 1/23 sowie den Teilflurstiicken 1/60, 1/63, 1/24.

2. Art der baulichen Nutzung

Auf dem Grundstiick sind zusitzlich zu den zeichnerischen Festsetzungen ausschlieflich folgende
Nutzungen zugelassen:
- Abwicklung von Bus — Linjenverkehr (5 firmeneigene Busse) mit folgenden Fahrzeiten
max. pro Tag: Ab 06.00 Uhr verlassen 5 Busse das Gelinde und kehren bis 19.00 Uhr
zurlick (10 Fahrten).
- Abwicklung von Kleinbustransportverkehr (2 firmeneigene Kleinbusse) mit folgenden

Fahrzeiten max. pro Tag:
Ein Kleinbus verldft das Gelinde nach 06.00 Uhr und kehrt bis 19.00 Uhr

zuriick (2 Fahrten).

Der zweite Kleinbus fahrt vormittags 2mal hin und her (4 Fahrten),ab
12.00 Ubr fahrt er 6mal hin und her und kehrt bis 19.00 Uhr zuriick
(12 Fahrten). Insgesamt sind am Tag 18 Kleinbusfahrten zulissig.




- Abwicklung von Reisebusverkehr (5 firmeneigene Reisebusse) mit folgenden Fahrzeiten:
- Bel Nutzung der Gaststitte an max. 40 Tagen im Jahr:
3 Busse fahren die Giste bis 14.00 Uhr hin und bis 19.00 Uhr zuriick
(40 mal im Jahr 6 Fahrten tagsiiber)
- Bei Nutzung der Mehrzweckhalle an max. 45 Tagen im Jahr (tagsiiber):
3 Busse fahren die Géste bis 14.00 Uhr hin und bis 20.00 Uhr zuriick
(45 mal im Jahr 6 Fahrten tagsiiber)
- Bei Nutzung der Mehrzweckhalie an max. 5 Tagen im Jahr auch nach 22.00 Uhr:
3 Busse fahren ab 18.00 Uhr hin und nach 22.00 Uhr zuriick
(5 mal im Jahr 3 Fahrten tagsiiber und 3 Fahrten nachts)

Im Gaststéttenraum und in der Mehrzweckhalle diirfen zeiteleich keine
Veranstaltungen stattfinden.

- Abwicklung von LKW — Transportverkehr (1 LK W) mit foleenden Fahrzeiten:
1 LKW fihrt ab 06.00 Uhr vom Gelande und kehrt bis 19.00 Uhr zuriick (2 Fahrten).

Alle Bus- und LKW — Zu- bzw. Abfahrten haben tiber die westliche ErschliefungsstraBe zu
erfolgen.

- Nutzung der Gaststiitte:
- nicht dffentliche Veranstaltungen: Es sind im Jahr max. 40 Veranstaltungen fiir max.
70 Personen in der Zeit von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

zuléssig.

- Nutzung der Mehrzweckhalle (nicht éffentlich):
Es sind max. 45 Veranstaltungen pro Jahr von 14.00 Uhr bis 19.00 Uhr und max.
5 Veranstaltungen auch in den Nachtstunden fiir max. je 160 Personen zulissig.

Die Liiftungsoffnung zur Be- und Entliiftung ist nur an der Westseite der Halle zuldssig.
Der Innengerduschpegel darf nachts max. 80 dB (A) betragen.

- Nutzung der Wartungshalle:
Nicht stérende Wartungs- und Reinigungsarbeiten an den Fahrzeugen tagsiiber.

Die Zufahrt zur Halle hat von Norden aus zu erfolgen.

3. Maf} der baulichen Nufzung § 9 Abs. 1 (1) BauGB

Fir die Bebauung werden festgesetzt:

- Grundfldchenzahl max. GRZ 0,8
- Geschofifldchenzahl  max. GFZ 1,6

- Anzah! der Vollgeschosse Il
- Oberkante Fullboden {iber
zugeordnete OK - Stralle 0,5m

- Traufthshe max. 5,5 m iiber OK FuB3boden



4. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(89 Abs. 1(2) BauGB

4.1 Im Baugebiet wird offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
4.2 Imsiidiichen Teil des Bebauungsgebietes, zu den Flurstiicken 1/58 und 1/62 ist

Grenzbebauung zulissig.

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1, Zum Schutz des Bodens sollen Oberbodenabtrag, Bodenverdichtung und -versiegelung auf
die Flichen beschrankt bleiben, die fiir die Bebauung und Erschiiefung unbedingt benétigt
werden. Der Oberboden ist entsprechend den Ausfithrungen der DIN 18915 gesondert
abzuschieben, zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

5.2, Die Bus - Stellplatze und die FuBwege sind in wasserdurchlassigen, nicht voll
versiegelnden Bauweisen auszubilden.

Die ErschlieBungsstrafle ist mit Schotter zu befestigen und mit Splitt abzudecken.

N
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5.4, Die innerhalb der Grundstiicke anfallenden Oberfldchenwisser sind, auf diesen, teilweise
zur Versickerung zu bringen bzw. in den Vorflutergraben zum Sittichenbach einzuleiten.

6. Pflapzbindungen und Pflanzpflichten gemif § 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.1, Die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache ist gértnerisch zu gestalten und dauverhaft zu
erhalten.

6.2 - Aufden Flichen zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern gemif zeichnerischer

Festsetzung sind standortgerechte, heimische Geholze zu pilanzen.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird mit 42 Stiick festgesetzt.

- Bdume sind mit einer Mindestqualitit Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen.
Es sind Baumscheiben von mindestens 4 m? Gréfe vorzuseher.

- Die Pflanzdichte bei Striuchemn betriigt mindestens 1 Strauch pro m? mit einer
Mindestqualitit 2x verpflanzt.

- Alle Pflanzungen sind spitestens ein Jahr nach Beginn der Baumafinahme zu realisieren.
Eine dreijihrige Anwuchspflege ist zu gewihrleisten.

- Folgende Baume und Striiucher sind zur Bepflanzung zulissig:

I. Biume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Betula pendula . Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche



Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Striucher

Cornus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crategus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Hedera helix

Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum

Lonicera xylosteum

Parthenocissus tricuspidata

Rosa canina
Salix caprea

Viburnum opulus

Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche

Winterlinde

Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Haseinufl
Zweilgriffliger Weilldorn
Eingriffiger Weinolm
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Efeu

Gemeiner Liguster
Wald-Geifiblatt

Rote Heckenkirsche
Wilder Wein
Hundsrose

Salweide

Gemeiner Schneeball



7. Erschlieung § 9 Abs, 1 (11-14)

7.1.

T.2.

Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Verkehrsflidchen sind im
Bebauungsplan ausgewiesen. Zur Verkehrsfliche gehort neben dem Gehweg das
Verkehrsgriin bis zur Grundstiicksgrenze. Der & ffentliche Charakter der ErschlieBungsstrafBe

muf} gewahrt bleiben.
Die Wendemdglichkeiten fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sind einmal auf dem
Kastanienweg und zum zweiten auf der Hofflache der Erweiterung gegeben.

Der Ausbau der ErschlieBungsstrafe hat gemif} Zustimmung der F CIMWasserversorgung

Elbaue — Ostharz GmbH wie folgt zu erfolgen:

- Ausbau des Weges mit Schotter ohne Bordanordnung auf der Westseite,

- Im Bereich wo die Femnwasserleitung direkt iiberfahren wird, sind unter der Trag- und
Deckschicht lastverteilende Platten zu verlegen, mittig iber der Rohrachse, quer zur
Strallenachse und mindestens 1,50 m breit.

- Die Mindestiiberdeckung der Platten hat 1,25 m zu betragen.

8. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 (24) Bau(GB

Der Schallleistungspegel fiir die Zu- und Abluftéffnungen in der Westseite der Mehrzweckhalle
von 80 dB (A) wihrend der Veranstaltungen darf nicht tiberschritten werder.



IL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der vorgenannten Fassung i.V.m. § 90 Abs. 1 und 4
Bauordnung Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994 (GVBI. S 723) werden folgende ortliche
Bauvorschriften Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

1. Dachformen

I.I  Im Plangebiet sind Flach-, Sattel-, Kriippelwalm- und Mansarddacher zulissig.

1.2 Die Neigung der Dachflachen darf 35° bis 60° bzw. bei den Mansarddachfldchen bis 75 ©
betragen, bei Flachdichern bis 35°.

2. Fassadengestaltung

Die Fassaden der Geb4ude sind als Putzfassaden bzw. Sichtmauerwerk auszubilden.

Die Fassaden sind entsprechend den Konstruktionen zu gliedern. Zier-, gemusterte und
Glimmerputzfassaden sind nicht zuldssig. Die Fassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren,
Die in der Natur fremden Farbtone, wie ungebrochenes Weill (Remissionswerte von 80-100),
reines schwarz oder sehr dunkle Farbtone (Remissionswerte 0-15), sind nicht zuldssig.

3. Einfriedung

Werden Einfriedungen errichtet, so sind sie gemil Bauordnung auszufithren. Zulissi g sind Zdune

und Hecken.
Bei der Neueinrichtung von Einfriedungen bei der Erweiterung des Reiseunternchmens Pohl sind

Einfriedungsmauern, Nadelgehglizhecken und durchgehende Fundamente unzuldssig.

III. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen bisher unbekannte Funde und
Fundplétze entdeckt werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist unmittelbar das , Untere Amt fiir
Denkmalschutz* zu verstdndigen.

Dem Beauftragten fiir Denkmalschutz ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

(Siegel, Unterschrift

Osterhausen den des Biirgermeisters)







