SATZUNG DER LUTHERSTADT EISLEBEN TEIL A PLANZEICHEN
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN PLANZEICHNUNG ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO, § 16 BauNVO )
,PHOTOVOLTAIKANLAGE AM SPORTPLATZ (50)]  Somtesoahons 1 santo
OSTERHAUSEN*
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB : §§ 1-11 BauNVO, § 16 BauNVO )

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom 12.07.2023 0,6 Grundflachenzahl

(BGBI. 2023 | Nr. 184) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Lutherstadt Eisleben vom

die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30 ,Photovoltaikanlage am Sportplatz* bestehend aus OK 1 70,5 m Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmalR
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. 0. NHN in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

IEREE— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

33
y (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StralRenverkehrsflachen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 13.12.2022.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstad
Eisleben Nr. 12/2022 am 21.12.2022 erfolgt.

Lutherstadt Eisleben, den 77. 70. 2023 ‘ %

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

IE| hier Parken
Der Blrgermeister
\ 4 Einfahrt
2 Die frihzeitige Beteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom = =
29.12.2022 bis zum 31.01.2023 stattgefunden. Ergéanzend wurden die Unterlagen im Internet veréffentlicht. GRUNFLACHEN

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht werden kénnen, am 21.12.2022 im

Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 12/2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Lutherstadt Eisleben, den _7.7. r0. 2023 %@

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Erlduterungen der Nutzungsschablone - private Griinflachen

Der Birgermeister
Art.der SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
baulichen (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
3. Die frihzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ist durch Anschreiben vom 20.12.2022 erfolgt, Nutzung
. . O00000¢9g
Lutherstadt Eisleben, den /7. /0. 2025 Grundflachen- P d Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
ALK Auszug als DXF-Export Lutherstadt Eisleben Stand 09/2022 zahl o g sonstigen Bepflanzungen
Gemarkung: Osterhausen Flur: 9 Flurstiick: 5/90 - Oberkant 0O0000
erkante " 0000 00O )
ervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung dadhGeoinformation baulicher : : Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
4, Der Stadtrat hat am 09.05.2023 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begr" GhSen-ARNEIL MWW, IVEMgeo sactisen anialLaz) Arj_lagen % oene .‘ Bepflanzungen
Umweltbericht beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. \Er peisnummer: LilermEeal A 18-8008544.201 18 aS als Hochstman
_ Erhaltung vorhandener Baume
Lutherstadt Eisleben, den .z-z. 70.202 3 @ g

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

TEIL B (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
TEXTLIC H E F ESTS ETZU N G E N «9—@9— Hauptwasserleitung unterirdisch (nachrichtliche Ubernahme)

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem VEP (Teil C) sowie der Begriindung und Umweltbericht haben in
der Zeit vom 08.06.2023 bis zum 10.07.2023 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen Erganzend wurden d|e Unterlagen zur Offentlichen Auslegung |m Internet veroffenthcht Die/

; = Telekomitung uneicisch (rachrictiche Unemahme)
8 = : Vor einem Abriss des Wiegenhauses am sudéstlichen Rand des Plangebietes ist dieses auf ein Vor-
Amisblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 5/2023 ortsiblich bekannt gemacht worden. ‘ PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen gem. § 9 BauGB kommen von Brutvégeln sgwie auch auf Fledermause zu kontrollieren.gWerden Bruten festgestellt, ist
Lutherstadt Eisleben, den A7 A0. ZO2.3 C ' das weitere Vorgehen mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. SONSTIGE PLANZEICHEN
Der Blrge ter - . i N
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) ; 1 ?e " . Fahr ) unglLe'tgnssreCht (t§ gl_p(‘?)f'; \r- 2h1 BtaUGFIIB.? i g e e N E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
" o . . . . _ . Ur die in der Planzeichnung mit , ezeichneten Flachen wird flr die Trinkwasserleitung ein vorhabenbezoaenen Bebauunasplans (8 9 Abs. 7 BauGB
6. Die formelle Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist durch Anschreiben der von der Planung berihrte tGerr}tar§k§ 11 Ab? %(Baul;lz\(o wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Pho Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von je 5 m beiderseits der Leitungsachse sowie fur 9 gsp @§ ' GB)
Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden vom 06.06.2023 erfolgt. evalidiraniage lesigeselal. das Fernmeldekabel je 1 m beiderseits der Leitungsachse zugunsten der Fernwasserversorgung El- XXX Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
, 0 7023 , In dem sonstigen Sondergebiet sind zulassig: baue-Ostharz GmbH, Naundorfer StraRe 46, 04860 Torgau festgesetzt. X X Stoffor E)elastet sifiel
Lutherstadt Eisleben, den 7. 4 T g : Im Schutzstreifen durfen keine Einwirkungen oder Malnahmen vorgenommen werden, die den ord- X X X _ _
- Photovoltaikfreiflachenanlagen zur Stromerzeugung sowie ) A A : : : ; Mit Geh-. Fahr- Und Leitunasrechten zugunsten der Fern-
Der Birgermeister - Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und Wechselrichterstationen und anderen nungsgemafen Bestand oder Betrieb sowie die Erreichbarkeit der Leitungen und Anlagen vereiteln, I==i=) : J J )
’ beeintrachtigen oder geféhrden, insbesondere dirfen keine baulichen oder sonstigen Anlagen errichtet, wasser Elbaue-Ostharz GmbH zu belastende Flachen

notwendigen Schalteinrichtungen,

7 Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der , - = - Anlagen zur Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 2,5 m. Die Einfriedung hat so zu erfol- das Gelande nicht erhoht oder abgetragen, keine Baume oder Stréucher angepflanzt und keine die Lei-

Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 10.10.2023 gepriift. Das Ergebnis, ist mitgeteily/ < & gen, dass ein Abstand zwischen Unterkante Zaun und Gelandeoberkante von mindestens 15 tungen gefahrdenden Stoffe gelagert werden.

worden. L’é,« cm vorhanden ist. Der Schutzstreifen muss jederzeit fur Untersuchungen, Reparaturen, Instandhaltungs-/ Sanierungs- LAG E IM RAU M

[ = mafRnahmen oder Erneuerungen frei zuganglich sein.
Lutherstadt Eisleben, den /7. #C. 2023 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) o "
B Blrgenimesior Ausgehend von dem festgesetzten Héchstmal der Héhe baulicher Anlagen sind die Photovoltaikfrei- Hinweise OQ
flichenanlagen so zu errichten, dass ein Mindestabstand zwischen der Geléndeoberkante und der - Denkmalschutz

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textliche Unterkante der Photovoltaikmodule von 0,8 m nicht unterschritten wird. (nachrichtlich: die Gelande- Die ausfuihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet frei-

Festsetzungen (Teil B) und dem VEP (Teil C) wurde am 10.10.2023 als Satzung beschlossen. Dig hohe befindet sich auf 167 m G. NHN). gelegter arch&ologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befun- N

de mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu

Uberbaubare Grundstiicksflachen .o . . — <
. . _ L ) ) lassen", eine wissenschaftliche Untersuchung durch das zustdndige Landesamt fir Denkmalpflege und
Geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemal § 19 Archaologie oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB)

Begriindung wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 10.10.2023 gebilligt.

o0 P

Lutherstadt Eisleben, den /7. /0. 202<

- Altlastenverdachtsflache
Fur den Bereich des Plangebietes liegen nachstehende Eintrége in der Datei schéadlicher Bodenverande-

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textllchen Fes etzungen rungen und Altlasten des Landes Sachsen-Anhalt (DsBA) vor:
B) und dem VEP (Teil C), wird hiermit ausgefertigt. / Der vorhandene Baum-Strauchbestand innerhalb des festgesetzten Erhaltungsgebots geman : : __
Planeintrag ist in seiner Struktur dauerhaft zu erhalten. Kennziffer Bezeichnung Typ Klassifizierung
Lutherstadt Eisleben, den 77 AC. 2025 ] — -
Der Burg ister Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. Absetzbecken der  Zuckerfabrik | Altlastverdachtige Flache (Altablagerung)
a) BauGB) 15087130 0 03131 :
Wilde Kippe
10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 30 ,Photovoltaikanlage am Sportplatz* sowie die Stelle, bei der A Pllanzgebot: Entwicklung einer Strauchpfl.an.zunq qeme.l.rs Planemtraq" _ _ 15087130 0 03136 | Kalkbecken der Zuckerfabrik Mallkippe | Altlastverdachtige Flache (Altablagerung)
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Strauchern gemaR Planeintrag, Pflanzliste ,Ge- _ Bodenschutz
Auskunft zu erhalten ist, wurde amZ25.40. 23 im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr..4 O /7202 & ortsiiblich bietseigene Gehdlze Sachsen-Anhalt" Vorkommensgebiet (VKG) 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- _ _ o _ _ )
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und e B und Hagelland" Vor der Bebauung ist der Bauuntergrund chemisch und bodenphysikalisch/mechanisch durch ein dafur ’
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) Qualitaten: Straucher, 3 mal verpflanzt/ 3-5 Triebe/ Héhe 60-100 cm zugelassenes Ingenieurblro auf dessen Eignung zu untersuchen, um sowohl die Standsicherheit zu ge- )
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hingewie n,_\ 5 Zwisch d unter den Modultisch wahrleisten als auch das Freisetzen von evtl. vorhandenen Schadstoffen (Wirkungspfade Boden — Mensch, Urschrift
worden. | wisenen und unter den Viodutisehen ) _ ) ) Boden - Grundwasser) auszuschlieRen.
Die Satzung ist am 26.A0-2023% in Kraft getreten. AL_Jf allen SO-FIache_n_ |_st zur Erytwml_dung von Grlinland eine stan_dortgerechte Gras_er—/Krautt_ar— Der Untersuchungsumfang ist vor Beginn der Arbeiten mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Die Un- tUn srschrift des Burgermeisters Lutherstadt Eisleben, den 7.7. .70. 207 el
: (AN 2023 mischungen aus zertifizierter gebietseigener Herkunft anzusaen. Zwischen den Modultischen wird tersuchungsergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbehérde zur Einsichtnahme vorzulegen (§ 3 BodSchAG LSA). i
Lutherstadt Eisleben, den (A A1 mesophiles Griinland, unter den Modultischen extensives Griinland entwickelt. URSCHR rcﬁ\*
Der Biirgermeister - Bergbau EB

Fur die geplanten Einsaaten ist ein entsprechend ausgewogenes Verhéltnis von Unter- und Obergra-
sern sowie charakteristischen Kréautern zu wéahlen, wobei nachweislich gebietseigenes Saatgut gesi-
11.- Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich cherter Herklnfte zu verwenden ist (hier Produktionsraum 3 — Mitteldeutsches Flach- und Hlgelland,
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie |st hinsichtlich der Ursprungsgebiet 5 — Mitteldeutsches Tief- und Hugelland). Entsprechende Nachweise sind zu Kon-

: trollizwecken aufzubewahren.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb einer nach §§ 6 ff Bundesberggesetz (BBergG), in der
jeweils gultigen Fassung, aufgeflihrter Bergbauberechtigung: Bergwerkseigentum, Sangerhduser Revier,
[1I-A-c-774/90/883-4534 flr den Bodenschatz Kupfererz, Rechtsinhaber bzw. Rechtseigentimer: LMBV —
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbh — Sanierungsbereich Mitteldeutsch-
land, Walter-Kéhn-StraRe 2, 04356 Leipzig.

LUTHERSTADT EISLEBEN
Markt 1
06295 Lutherstadt Eisleben

die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
e | fe & MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§

Lutherstadt Eisleben, den .7.7. A0. (O 23 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) (Geologie L . . _
Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel und Zauneidechsen Sﬁézrlggllgn\é\éezsatfgcienzslangebletes ist mit oberflachennahen Grundwasserstédnden von weniger als 2 m
u .
Um Konflikte mit den potenziell vorkommenden Brutvogelarten zu vermeiden, sind bis zur Errichtung
der Solaranlage die Randbereiche entlang der bestehenden Zaunanlage durch regelmaRige Mahd - Naturschutz Vorhaber_]bezogener Bebauungsplan Nr' 30
kurz zu halten. Die Bauausflihrung ist auf die Zeiten aulerhalb der Brutzeiten (15.Marz bis 15. Au- Baubedingte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, wie eine zusétzliche Inanspruchnahme von Grundfla- "PhOtOVO":alkanlage am Sportplatz Osterhausen”
Vermerk (§ 12 Abs. 3 BauGB) gust) festgelegt. Alternativ wird eine gutachterliche Begehung maximal 2 Tage vor Inanspruchnahme chen durch Befahrung, Abstellen und Lagern von Baumaschinen oder -geraten sind zu vermeiden bzw. auf
einer Flache festgesetzt, deren Ergebnis schriftlich zu dokumentieren ist. Werden Bruten festgestellt, das notwendige Minimum zu reduzieren. Die erforderlichen Arbeitsfléachen sind den értlichen Gegebenheiten
Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind ist nur unter Hinzuziehung der zustandigen Naturschutzbehoérde zu entscheiden. anzupassen und nach Beendigung der MaRnahme in ihren urspriinglichen Zustand zuriickzuversetzen. Planverfasser: MaRstab: Satzung
- die Planzeichnung (Teil A), . Zu Beginn und wahrend der BaumaRnahme ist auf allen SO-Flachen die Vegetation durch Mahd Um mechanische Beschadigungen von Gehdlzen auszuschlieRen, sind erforderlichenfalls wahrend der Architekt fir Stadtplanung
- die textlichen Festsetzungen (Teil B) und - kurzzuhalten, sodass sich keine Versteckméglichkeiten fiir Zauneidechsen entwickeln kénnen. Je BaumaRnahme SchutzmaRnahmen entsprechend der DIN 18920 und der RAS-LP 4 vorzunehmen. Diol -Ina. And Kaut 1:1000 Juli 2023
- der Vorhaben- und Erschliefungsplan (Teil C) nach Aufwuchsgeschwindigkeit ist alle 14 Tage, jedoch mindestens alle 4 Wochen, eine entspre- Stamm- und WurzelschutzmaRnahmen sind vorzunehmen, wenn Bautétigkeiten im Kronentraufbereich von Ipl.-Ing. Andreéa Kautz

chende Mahd durchzuflihren. Einzelbdumen stattfinden.




