LUTHERSTADT EISLEBEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "WOHNBEBAUUNG DACHSOLDSTRARE"

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

VERFAHRENSVERMERKE TEILA TEILB
PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SATZUNG DER LUTHERSTADT EISLEBEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 24 ,WOHNBEBAUUNG DACHSOLDSTRARE*
Bebauungsplan der Innenentwicklung geméb § 13a BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der akiuellen Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtvai der Lutherstadt Eisiebon vom 20.07.2021 die Satzung
iber
(Bebauungsplan _der Innenenlwlck[ung gemaB § 13a BauGB) bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen

Aufgestellt aufgrund des Aufslellungsbeschlusses des Stadtrates der Lutherstadt
Eisleben vom .02.20: Bekanntmachung
Aufstellungsbeschlusses ist am 06.03: 2021 im

Lutherstadt Eisleben, den 2 A+ O7. 2021,

rmaister

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 19.02.2021 den Entwurf des

Bebauungsplans mit Begriindung geméh § 3 Al BauGB beschlossen und zur
sffentlichen Auslegung bestimmt. @ \é {/
Lutherstadt Eisleben, den £ - O%. 2924 e

Der Bilrgefmeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus darPlanzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
15.03.2021 bis zum 19.04.2021 wahrend der Dienstzeiten offentiich ausgelegen. Die
sffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schrittiich, zur Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht
werden kinnen, am 06.03.2021 im Amisblatt der Lutherstadt Eisieben orts(ibich bekannt
gemacht worden. i

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden

Lutherstad Eisleben, den 24 O 202/

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager Gffenticher Belange am
20.07.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt word

SERS P>
Lutherstad Eisleben, den 24 . O % .20 2AS

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textichen
Festsezungen (Te B), wurde am 20.072021al Satzung beschiossen. D Bearindung ;
wurde il Beschluss s Stadiates vom 20.07.2021 gablgl

5 s
Lutherstadt Eisleben, den 2. O7. 2024&Y

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
textiichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit aus

\Xx,
Lutherstadt Eisleben, den 241 .C 4

Der Bilt eister

erden kann und ber den Inhalt Auskunft zu
oraiton ist worde am S1 07 2524 im Amisblatt der Lutherstadt Eisleben ortsiblich
bekannt gemacht. In der ist auf die der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39 ff und 44 BauGB) hmgewresen worden.

Die Satzung istam (4 02 2024 in Kraft gelre( .
s oo JRE A
Lutherstadt Eisleben, den 2. 08. 2021 .
> ¥

Der Bigermeister

Der Eehauungsplan sowie dle Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
D

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die sta (ebaullch bedeutsamen hauhchen Anlagen sowie Straen, Wege und Plaﬁze
nach. Sie ist hi der

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen in die Ortlichkeit is{~

einwandirei maglich.

Lutherstadt Eisleben, den 2 4.0 7. 2021/
~ >
Der Biifgefmeister

des
therstadt Eisleben erg( 4
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‘Gemarkung: Helfta Flur: 21 Flurstlicke: 775/152, 7351189, 674/189, 4961189, 4881189 und 483189
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LVermGeol A

Hinweise

Artenschutz

Umweltbaubegleitung

- Fralle im Rahmen des ist unmi o ihrer D:

bis zu ihrer eine i und & durch einen
fachlich dafir qualifizi Werden Hinweise auf besonders geschiitzte
Arten gefunden, sind die weiteren Schritte unter F der 2u
entscheiden.

Schutz der Brutvogel

- Zum Schutz der Brutvégel erfolgt die des Ol
volistandig auBerhalb der Brutzeit, d. h. auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis zum 30. September. Soweit
die Umsetzung der BaumaBnahme nicht in diesem Zeitfenster erfolgt, ist alternativ die Kontrolle des Baufeldes
sowie der Gehdlze vor Baubeginn bzw. vor der Rodung durch einen Sachverstandigen erforderiich. Wenn
hierbei besetzte Niststétien festgestellt werden, sind diese zzgl. eines artspezifischen Sicherheitsradius von
den BaumaBnahmen auszunehmen. Alternativ kann eine Skologische Fallbegleitung mit der Umsetzung
entsprechender MaBnahmen stattfinden.

Schutz von Fledermausen
- Vor Beginn aller Arbeiten zur Rodung sind Gehélze mit einem Stammdurchmessel >10 cm auf einen moghchen

Besatz durch Fledermause zu komralheren Werden e\nzelne sind diese in
mit der Unteren in

Baumschutz

Im Falle der mit eined von mind. 60 cm gt die
Baum- und Geholzschutzsatzung der Lulhersladl Eislbon und deren Ortsahafioh vom 22.05.2019 n der
derzeit gilltigen Fassung. Grundsatzlich sind Schadigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich im Zuge
der durch geeignete 2u vermeiden.

Denkmalpflege und Archologie
Denkmalschutz

Im Hinblick auf die unweit gelegene Kirche und die besondere Bedeutung des Ortsteiles durch das dortige
ist_eine Prifung der Detailplanung im Sinne des
Umgebungsschutzes (gem § 14 Abs. 1Nr. 3D Gemas Dy bedarf
einer wer ein durch Errichtung,
Wegnahme oder Hmzulugung von Anlagen in seiner Umgebung im Bestand und Erscheinungsbild verandert,
beeintrachtigt oder zerstoren will. Insbesondere ist hier im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine
Abstimmung zu den Kubaturen, Material- und Farbkonzepten erforderlich.

Archiologie

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach dem gegenwirtigen Kenntnisstand im
Bereich archaologischer Kulturdenkmale (gem. § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA) Es ist davon auszugehen, dass
das Plangebiet Teil eines groBeren Sicht kann
dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gemas gem. § 14 bs. 9 DenkmSchG LSA gewahrleistet
ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Dokumentation erhalten bleiben
1Sekundarerhalwng) Auswwwwmw

k von
EaumaBnahmen e oot n Angnff genommen werden, wenn die archéologische Dokumentation
abgeschlossen ist.

Geologie
Es werden empfohlen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

LAllgemeines Wohngebiet* (WA) gemaB § 4 BauNVO

Zulassig sind alle gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefilhrten Nulzungsarlen Diein § 4
Abs. 3 BauNVO benannten sind nicht

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gema$s § 16 BauNVO durch die Festsetzung
der in der sowie die Zahl der Vollge-
schosse bestimmt.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nobonariagen im Sinne dor 8 12 und 14 ibs. 1 BAUNVO sowie bauiche Ariagen,

die nach der n den 2uléssig sind oder zugelas-
sen werden Konnen Srten auch auf den nicht §

WA Allgemeines Wohngebiet

Ma der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl
1 maximale Geschossigkeit
Bauweise, Baugrenzen

e Baugrenze

Verkehrsflédchen

private StraBenverkehrsflache

angeordnet werden.

und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

(m1): einer
In den n der Planzeichnung mit M1 festgelegten Bereichen werden

Griinflichen
\:l private Grinfiachen
und Flachen

gen,
fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

. Mittel- und O: Tiel und Higllan') mit
oolgend cm, 4x ver-
schult. Die Pflanzung ist fachgerecht herzustellen, zu erhalten s ba Abgang 2uer-
setzen. Umsetzung im Zuge der BaumaBnahmen. Eine Unterbrechung fir Zufahrten
ist zulassig.

Biotop - Strauch iegend heimi-
schen Arten (§ 30 BNatSchG)/ PflanzmaBnahme M2

Das geschiitzte Biotop . S. des § 30 BNatSchG/ § 22 NatSchG LSA ist zu erhalten.
Sofern zur Umsetzung des iels, u. a. auch z n Grund-
stiickszufahrten ein Eingriff in das Biotop erforderlich i, et dattr ein Amrag an die
zustandige untere Naturschutzbehdrde zu stellen

Als Ersalz fir die antelige Beseitigung des besonders geschulzlsn Biotops ist inner-
halb des in den

anzuplianzen. bestehend aus lockéren Strauchpianzungen (Mindesiqualiat St 2xv,
4 Triebe, Hohe 60-100 cm, 1,5x1,5 m) aus Arten, wie
Schlehe (Prunus spinosa), gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Rotem
Hartiogel (Comus sowie den (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer (Cerasus avium), Gewd Hasel (Co-
rylus avellana). Eine Unterbrechung fiir Zufahrten ist zulassig.

Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse

Im Plangebiet ist vor Inanspruchnahme der Fléiche durch eine Umweltbaubegleitung
der Abfang aller gegebenenfalls lokal vorkommenden Tiere und deren Umsiediung in
das in einer GroBe von 600 m: auf dem Flurstiick 139, Flur 23, Gemarkung Helfta be-

Im sind drei mit
folgenden Komponenten anzulegen und in dieser dauerhatt

von Boden, Natur und Landschaft

o Umgrenzung von Flacnen mit Bindungen fiir
o

von Bau
o

000
Strauchem und sonsllgen Bepflanzungen

M1-M2 PflanzmaBnahmen

Erhaltungsgebot (besonders geschitztes Biotop
gem. § 30 BNatSchG/ § 22 NatSchG LSA)

§4 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16,19 BauNVO
§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNvVO
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§9Abs.1
Nr. 20, 25 BauGB

§9Abs.1 N 25
Buchst. a) BauGB

@ Baumerhaltung - Anbringen eines Vogelnistkastens gemés TF 4.4

@ Baumerhaltung - Anbringen eines Fledermauskastens gemaR TF 4.5

fiir die und den D

@ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mil einer Ausdeh-
nung von jeweils 1 m2 und einer Mindesteinbaustérke von 0,
1 Material 5 90/180) in
sonnenexpomerlen \Boreichen mit sihem Mindestvolumen von 1 m? und

in Berei-

chen mit einem Mindeslvolumen von 3 m?,
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zum Schutz der Brutvogel

An den in der sind vor jeglichen Ro-
aus Holzbeton anzubringen. Die
dauerhatte Sicherstellung ihrer Funktion ist zu gewahrlelslsn

Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen zum Schutz von Fledermausen
An dem in der i ist vor Jeghchen Ro-

ein als i Die dauer-
hafte Sicherstellung der Funktion ist zu gewahrleisten.

Nachrichtliche Ubernahmen
Dsﬂkmalschulz

il des wird von einer iitzten Anlage
(Knegerdenkmal) beruhn

Hinweise:

unterliegt der
Landes Sachsen Anhalt (DenkmSchG LSA) o § m DenkmSchG LSA sind alle
jer Verande-

rung des Kulurderkmals gsnehmlgungspﬂlchllg
Die ausfihrenden Betriebe sind ber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archéologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach
§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen", eine wissen-
schattliche Untersuchung durch das 0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu
erméglichen.

Externe Ausgleichsfliche
CEF-MaRnahme zum Schutz der Zauneidechsen
T auf M 1: 2000
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Art der
baulichen
Nutzung

Grundflachen-
zahl

imale
Geschossigkeit

LAGE IM RAUM

§ 9 Abs.6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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