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Teil 2

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage"
gem. § 11 (2) BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflache
GR  gem. §19 BaUNVO

Hdhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

H 4 hier: Abstand zwischen Oberkante Gelénde und Unterkante PV-Module

Ho hier: Gesamthdhe der baulichen Anlagen Uiber Oberkante Gelénde

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

i | Baugrenze gem. § 23 BauNVO

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5. Regelungen fiir Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
gem. § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
@ hier: Teil der denkmalgeschitzten Haldenlandschaft
Mansfelder Land (nachrichliche Ubernahme)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[:] des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

| Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der lichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

§1 Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SOgy) gemaR § 11 (2) BauNVO sind
die Errichtung von Solarmodulen sowie von Geb&uden und bauliche Nebenanlagen zu-
l&ssig, die fur den technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B. Wechselrich-
ter, Schaltschranke, Zufahrten etc.).

2. MaR der baulichen Nutzun 9 (1) BauGB

§ 2 (1) Durch die Festsetzung der zulassigen Grundflache (hier: mit einer GRZ von 0,4) wird
die planungsrechtlich zuléssig, zu versiegelnde Fléche durch bauliche Anlagen und
sonstige befestigte Fladchen rechtseindeutig festgesetzt. Die nach § 19 (4) Satz 2
BauNVO zulassige Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ist gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2(2) Die Hoéhe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage"
(SOpy) gemaR § 11 (2) BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

H1 - Der Abstand zwischen der Oberkante des anstehenden Gelédndes und Unterkante
PV-Module betragt mindestens 0,80 m.

H2 - Die Gesamthdhe, im Sinne einer Oberkante der baulichen Anlagen iiber dem
anstehenden Gelénde, wird als HéchstmaR von 3,50 m festgesetzt.

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das bergseitig (der htchstgelegene Gelandepunkt
an der baulichen Anlage) gemessene Mal von der Geléndeoberflache bis zum oberen
Abschluss der baulichen Anlagen.

3. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25
BauGB)

§3 Auf den Flachen gemalt § 9 (1) 25a BauGB ist eine geschlossene Strauchhecke aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzupflanzen (versetzte Pflanzung,
Pflanzabstand 1,00m - 1,50m). Vorhandene Gehélze sind zu erhalten, in die Pflanzung
mit einzubeziehen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den jeweiligen Quali-
tatsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Mindest-
anforderung an die zu pflanzende Qualitét ist:

Striucher
v.S5trm.B,3TR H=060m-1,00m

4. Baugestalterische Festsetzungen geméR § 85 BauO LSA
§4 Einfriedung

Das gesamte Plangebiet wird aus Sicherheitsgrinden mit einer Zaunanlage, die eine
Héhe von 2,0 m zuziglich Ubersteigschutz nicht Uberschreiten darf, eingefriedet. Der
Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von
mindestens 15 cm Uber der Geléndeoberfléche als Durchlass fir Kleinsauger eingehal-
ten wird.

Teil 4
Hinweise

1. Archédologische Bodenfunde

Archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht gem. Denkmalschutzgesetz. Fundstellen
sind bis zum Eintreffen der Denkmalschutzbehérde abzusichern und die Funde im Zusammenhang
im Boden zu belassen. Die Bauausfuhrenden sind auf diese Bestimmungen und mdgliche archéolo-
gische Funde hinzuweisen.

2. Denkmalschutz

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb der nachrichtlich ibernommenen denk-
malgeschitzten Haldenlandschaft des Mansfelder Landes welche wie folgt im Denkmalverzeichnis
eingetragen ist:

Gemeinde / Ort: Lutherstadt Eisleben

Lage: zwischen Eisleben und Ortsteil Helfta bzw. Wolferode und Unterrissdorf
Sachbegriff: Haldenlandschaft

Ausweisungsart: Denkmalbereich

Ausweisungsmerkmal: geschichtlich, technisch-wirtschaftlich, stadtebaulich

3. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

4. Leitungen

Bei Bauarbeiten im Leitungsbereich der Freileitungen und Kabel sind die Sicherheitsabstande geman
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0105 bzw. VBG A3 und DIN 1998 sowie VDE 0210 einzuhalten. Eine
Uberbauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuléssig. Im Einzelfall ist die
Kabelzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

5. SchutzmaBnahmen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume sind die an das Planungsgebiet
angrenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der BaumaRnahmen durch geeignete MaR-
nahmen zu schitzen.

6. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem
Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB).
Die DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

7. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Maoglichkeit auf dem Grundstlick
dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Erst wenn das in vollem Umfang nachweislich nicht
méglich ist, ist das Niederschlagswasser auf dem kiirzesten Weg der nachsten Vorflut zuzuleiten.
Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein
Gewasser bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbe-
horde.

8. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Die Pflege und der Erhalt der Kompensationspflanzungen sind entsprechend abzusichern. Der erfor-
derliche Erziehungs- und Erhaltungsschnitt an den zu pflanzenden Gehdlzen, ist nach den ZTV
fBahumpﬂegerichtlinien durch entsprechend geschultes Personal bzw. durch eine Fachfirma durchzu-
Uhren.

Die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen AusgleichsmaRnahmen aufierhalb des Plangebie-
tes werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB der Lutherstadt Eisleben mit dem
Vorhabentréger gesichert. Inhalt dieses Vertrages sind gleichzeitig die im Rahmen des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan genannten CEF Ma3nahmen.

9. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielféaltigung, VergréRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Soliten MaRke bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage heraus zu messen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens
des Planungsbiros nicht Gbernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 15
.Photovoltaikanlagen Lademannschacht/

/| Nordhalde" ist mit Verfligung vom 14.09.2012
AZ.: 6126-2012-7130-005/BPL

genehmigt.

Sangerhausen, den 14.09.2012
Landkreis Mansfeld-Stdharz

In Vertretung

% ' A Aﬁw‘/
Siegmund Schréder
Fachbereichsleiter 3
Bau/Umwelt

Teil 5
Verfahrensvermerke Genehmigung
Die Verfahrensunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 15 .,Photovolt kanla e Lademannschacht/
SATZUNG Nordhalde" der Lutherstadt Eisleben wurden gemaR § 10 BauGB am . 4.2... bei der hdheren
Bebauungsplan Nr. 15 ,,PhotovoI:talkanIagE? Il.a;iemannschachtl Nordhalde* Verwaltungsbehérde zur Genehmigung eingereicht, gepraft und durch ;
G LA ST Bescheid vom..44.0%.4042., Az... . 6A26.7.2042.=. 34302008 L. BPL ..o, ,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI I. S. 2414 ff.), zuletzt ge&indert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
[ 8. 1509) wird nach Beschlussfassung durc fen Stadtrat der Lutherstadt Eisleben

vom... &2 002 £R4LL-..........
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Photovoltalkanlage Lademannschacht/ Nordhalde" der
Lutherstadt Eisleben bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den textlichen Festsetzungen
(Teil 3) erlassen.

chtsgrundlagen und Verfahre rsicht zur Aufstellung der Planun

Folgende Rechtsgrundlagen wurden in der jeweils zum Zeitpunkt des Verfahrens aktuellen Fassung angewandt:

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge&ndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

- Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I. S.
2414 ff), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéindert durch Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 446), ..

- Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. III 213 1-6),

- Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28. Aprll 1998 (GVBI. LSA S. 255)
zuletzt gedndet durch Zweites Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466).

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat gem. § 1(3) und § 2 (1) BauGB am 13.09.2011 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Photovoltaikanlage Lademannschacht/
Nordhalde" der Lutherstadt Eisleben gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Be-
schluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am 11 Amitsblatt der Lutherstadt Eisleben ortstblich

bekannt gemacht.
f
n

Eisleben, den .44.03. 2242
N 2 /4 *leisenen
I1SLY Urgermeisterin

Planverfasser

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Photovoltaikanlage Lademannschacht/ Nordhalde"
der Lutherstadt Eisleben wurden vom Stadtplar - spitira, Meilner & Dumjahn, 99734 Nordhausen,
Kéthe-Kollwitz-Strae 9, ausgearbeitet. WhAFMER S
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Nordhausen, den AR.27..2641

Stadtplanun sbiro

Beteiliqgung der Behdrden und sonstigen Tr: ntlicher Bel

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geman
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 05.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.01.2012
aufgefordert worden.

Eisleben, den 44.,.0.3. 2041

.......................

(Fischer)
rmeisterin

rilhzeitige Beteili r Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB ist vom 19.01.2011 -
01.02.2012 durchgefuhrt worden.

Zusétzlich dazu wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 Photovoltaikanlage
Lademannschacht/ Nordhalde" der Lutherstadt Eisleben am 24.01.2012 um 17; 00 Uhr im Ratssaal
Markt 1, Lutherstadt Eisleben im Zuge der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB
allen mteresslerten Burgern vorgestellt, es wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
erlautert sowie die Offentlichkeit Uber die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichtet.

Die ortstibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Amtsblatt
der Lutherstadt Eisleben vom 11.01.2012.

Eisleben, den AQ.0R.2041 QSJ

(unter Auflagen / mit Malkgaben / mit Ausnahmen der emachten Teile) gemal § 10 (2)

i.V.m. § 244 BauGB genehmigt.
Eigleben, den . 44.0G.2042

Sascsarhamsts (iggel

1" (Fischer)
Ju¥Boidenmeisterin

Oberbirgemmeis terin,

haben wegen der Auflagen / Mallgaben vom ...........cccceveens DIS (oveeiie T,
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............c.ccounini

Eisleben, den ......................

(Fischer)
Blrgermeisterin

Ausfertiqun

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bauleitplanes mit dem Willen des
Stadtrates der Lutherstadt Eisleben sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Planverfah-
rens werden bekundet,

Eisleben, den . £%:09. 2042,

= eningisiarn

Der Satzungsbeschluss ist am . 23-0%,2042 ... gemaR § 10 (3) BauGB ortstblich im Amtsblatt der
Lutherstadt Eisleben mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann

eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Eine zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde beigefligt. Damit tritt der Bauleitplan gem&B § 10 (3)
BauGB

Eisleben, den £Y4.0%. 2042

.......................

(Fischer)
Urgefmeisterin

UUﬁB Fimeh D

Oberba‘irgc—nncisterin,

rletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

GemaR § 215 (1) BauGB ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 (1)
Satz 1 Nr. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Planes geman § 214
(2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges gemaRl § 214 (3) Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen der Aufstellung dieses Bauleitplans innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Photovoltaikanlage Lademannschacht! Nordhalde® der Lutherstadt
Eisleben nicht geltend / geltend gemacht worden.

Eisleben, den .2Y:04 .. 2042

(Sizbel) ; /
VA
" (Fischer)
Bl ermeisterin
..'! SP 5 e s ]

Oberburt‘ermt.stenn

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 06.03.2012 dem Planentwurf mit Be-
grindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die ffentliche Auslegung des Planentwurfes bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) sowie der Begriindung mit Umweltbericht
und der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen geméag § 3 (2) BauGB

vom 12.04.2012 bis 14.05.2012 beteiligt.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.04.2012 im Amtsblatt der Lutherstadt
Eisleben ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaR §
3 (2) BauGB mit Schreiben vom 05.04.2012 von der Auslegung benachrichtigt worden.

Mit Schreiben vom 05.04.2012 sind die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.05.2012 auf-
gefordert worden. _
GRST
Eisleben, den A2:0}.. 1042 3 '7@
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Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Eisleben, den .49.23.,.104

A,
. (Fischer)
Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 23106 204 den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Photovoltaikanlage Lademannschacht/ Nordhalde" der Lutherstadt Eisleben,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) nach Prufung
und Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen gemanR § 10 BauGB gefasst. Die Begriindung mit
Umweltbericht wurde gebilligt. Die Mitteilung des Abwagungsergebnisses gemaf § 3 (2) Satz 4 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom .AQ..03.,. 2047

Eisleben, den A%-Q7. 2041

(Fischerj
Blfgermeisterin

&,

Lutherstadt Elsleben .

KBRS
52

) - g
Jutta Fischer
Ohberblrgermaisterin

Bebauungsplan Nr. 15
der Lutherstadt Eisleben

"Photovoltaikanlage Lademannschacht/ Nordhalde"
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