Teil B— Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 BauGB u. §§ 1-15 BauNvo

1.1.1. Baugebiet

§ 1 Abs. 2 BauNvo
gishe Einschrieb im Plan

1.1.2. Ausschlup von Ausnahmen im WA

§ 1 Abs.6 BauNvd

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 Nr.4 u.5 BauNVvO
~ Gartenbaubetriebe

- Tankstel len

sind nicht zuldssig

1.2. Map der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau@ u. §§ 16-21a BauNvo
1.2.1. Grundfldchenzahl

§ 16 Abs.2 Nr.1T u. § 19 BauNvo
siehe Einschrieb im Plan

1.2.2. Zahl der Vollgeschosse

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvo
siehe Einschrieb im Plan

1.2.3. Hﬁhé“baulicher Anlagen

§ 9 Abs.2 BauGB u. § 16 Abs.2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNvo

siehe Einschrieb im Plan

unterer Bezugspunkt: der hiichste Punkt der an die einzelnen
Grundsticke angrenzende Verkehrsfléche,
gemessen an der Grundstlcksgrenze

1.3, Bauweise, die tUberbaubare und die nicht
tUberbaubare Grundsticksfldche
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.3.1. Bauweise

§ 22 BauNvo
siehe Einschrieb im Plan

1.3.2. Uberbaubare Grundstiicksfl&che

§ 23 BauNvo
siehe Einzeichnungen im Plan

1.4. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

1.5. AnschluB von Grundsticken an die Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs.1 Nr.4 u, 11 BauGB

siehe Einzeichnungen im Plan

Je Grundstick ist eine Zufahrt zuldssig.

Entlang den Bereichen ohne Ein-u, Ausfahrten sind keine
Grundstickszufahrten zuldssig.

1.6. Nachrichtliche Ubernahme gemdp § 9 Abs.6 BauGB

siehe Einschriebe im Plan

1.7. Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und zum Erhalt von Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

1.7.1. Grundstickszufahrten

Die GrundstUckszufahrten sind aus wasserdurchldssigen, befahrbaren
Baustoffen herzustellen.

1.7.2. StraBenbegleitgrin

siehe Einzeichnungen im Plan
Es sind heimische und standortgerechte Gehtilze zu verwenden.

1.8. Flédchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor L4rm

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

Zum Schutz vor Ldrmeinwirkungen durch den Strapenverkehr von der
Kari-Fischer-Strape sind ruhebedUrftige Aufenthal tsrdume

in Geb&uden der Ldrmabgewandten Seitfe zuzuordnen.

Sollte dies grundrissmdPBig nicht mglich sein, sind in

diesen Rdumen fensterunabhdngige LOftungen vorzusehen.

1.9 Niederschlagswasserbeseitigung

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Grundsétzlich ist das auf den befestigten Fl4chen (D4chern und StraBe)

anfallende Niederschlagswasser des gesamtfen Wohngebietes kanalisiert dem
Vorfluter Dreizehnhduserkanal zuzuleiten.

Fur die Entsargung des Niederschlagswassers der ErschlieBungsstraBe ist eine
effene Muldenrinne und ein Auslaufbauwerk zum Vorfluter zu errichten.

Das anfallende Niederschlagswasser auf jedem Baugrundstick ist in Regenwasser-
samme lbehdltern (Zisternen) zu sammeln. Der Uberlauf aus diesen Zisternen ist der
Muldenrinne der StraBe zuzuflhren.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87 BauD LSA

é} 1 In dem allgemeinen Wohngebiet muB die Dachneigung an Hauptgeb#uden mindestens
25° betragen und darf 50° nicht Uberschreiten.
Zuldssige Dachformen: Sattel- und Walmddcher

§ 2 Als Dacheindeckung sind an Hauptgebiuden nur Harteindeckungen zul#ssig.

§ 3 Einfriedungen der Grundstticke entlang der Erschliepungsstrape darfen nur aus Holz
oder als lebende Hecke errichtet werden.
Die Hohe der Einfriedung darf 0,80 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstrape nicht therschreiten.

§ 4 AuBenwiinde von Doppel- und Reihenh#user sind im Material und Farbgebung
aufeinander abgestimmt zu gestalten.

§ 5 Ordnungswidrig nach § B5 Baul LSA handelt, wer vorsatzlich oder fahrlsssig
den & 1-4 dieser gestalterischen Vorschrift zuwider handelt.

Hinweis

Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.90 (BGBL. |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des investitionserteichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vam 22.04.93 (BGBL. |, Seite 466) maBgeblich.



