Teil B— Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 BauGB u. §§ 1-15 BauNvo

Baugebiet

§1 Abs. 2 BauNvo
siahe Einschrieb im Plan

Ausschlup von Ausnahmen im WA

§ 1 Abs.6 BauNvo

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs.3 Nr.4 u.5 BauNVD
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16-21a BauNvD

Grundfldchenzahl

§ 16 Abs.2 Nr.1 u. § 19 BauNvd
siehe Einschrieb im Plan

Zahl der Vollgeschosse

§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNvo
siehe Einschrieb im Plan

Hﬁheﬂbaulicher Anlagen

§ 9 Abs.2 BauGB u. § 16 Abs.2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNVv0

siehe Einschrieb im Plan

unterer Bezugspunkt: der htichste Punkt der an die einzelnen
Grundsticke angrenzende Verkehrsfléche,
gemessen an der Grundsticksgrenze

Bauweise, die Uberbaubare und die nicht
Uberbaubare Grundstucksflache
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Bauweise

§ 22 BauNvD
siehe Einschrieb im Plan

Uberbaubare Grundsticksfl&che

§ 23 BauNvD
siehe Einzeichnungen im Plan

Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

AnschluB von GrundstiOcken an die Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs.1 Nr.4 u, 11 BauGB

siehe Einzeichnungen im Plan

Je Grundstlck ist eine Zufahrt zuldssig.

Entlang den Bereichen chne Ein-u. Ausfahrten sind keine
Grundstuckszufahrten zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme gemdp § 9 Abs.6 BauGB

siehe Einschriebe im Plan

Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und zum Erhalt von Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25 BauGB

Grundstickszufahrten

Die Grundstuckszufahrten sind aus wasserdurchléssigen, befahrbaren
Baustoffen herzustellen.

StraBenbegleitgrin

siehe Einzeichnungen im Plan
Es sind heimische und standortgerechte Gehtilze zu verwenden.

Fléchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor L4rm

§ 5 Abs.1 Nr.24 BauGB

siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

Zum Schutz var Ldrmeinwirkungen durch den Strapenverkehr von der
Kart-Fischer-Strape sind ruhebedtrftige Aufenthal tsriume

in Gebduden der ldrmabgewandten Seite zuzuordnen.

Sollte dies grundrissméBig nicht méglich sein, sind in

diesen Raumen fensterunabh&ngige LUOftungen vorzusehen,

Niederschlagswasserbeseitigung

§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Grundsétzlich ist das auf den befestigten Fl&chen (D4chern und StraBe)

anfallende Niederschlagswasser des gesamten Wohnoebietes kanalisiert dem
Vorfluter Dreizehnhduserkanal zuzuleiten.

Fir die Entsorgung des Niederschlagswassers der Erschiiepungsstrape ist eine

of fene Muldenrinne und ein Auslaufbauwerk zum Vorfluter zu errichten.

Das anfallende Niederschlagswasser auf jedem Baugrundstuck ist in Regenwasser-
samme | behdltern (Zisternen) zu sammeln. Der Uberlauf aus diesen Zisternen ist der
Muldenrinne der StraPe zuzuflhren.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

§ 3

§ 4

§5

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87 BauD LSA

In dem allgemeinen Wohngebiet muB die Dachneigung an Hauptgebduden mindestens
25° betragen und darf 50° nicht Uberschreiten.
Zuldssige Dachformen: Sattel- und Walmdicher

Als Dacheindeckung sind an Hauptgebduden nur Harfeindeckungen zul#ssig.

Einfriedungen der Grundsticke entlang der ErschliepungsstraBe dirfen nur aus Holz
oder als lebende Hecke errichtet werden.
Die Hohe der Einfriedung darf 0,80 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe nicht sberschreiten.

AuBenwande von Doppel- und Reihenhduser sind im Material und Farbgehung
aufeinander abgestimmt zu gestalten.

Ordnungswidrig nach § 85 Baul LSA handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig
den §& 1-4 dieser gestalterischen Vorschrift zuwider handelt.

Hinweis

Fir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.90 {BGBL. 1, Seite 132), zuletzl geanderf durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.93 (BGBL. |, Seite 466) mapgeblich.

Bebauungsplan Nr. 12 "WP Zeppelinstrafe”

Planzeichnung (Teil A) M. = 1:500

nachrichtliche Ubernahme
Breizehnhduserkanal

nachrichtliche (bernahme
wasserrechtl. Genehmigung vom 20.8, 1998

nachrichtliche (bernahme

Gewdsser |1. Ordnung nach §70 WG LSA

nachrichtliche Ubernahme
wasserrechtl,

Gewssserschonstreifen nach § 9% Abs.1 WG LSA Reg.Nr. Z1

Genehmigung v.20.8.1998 nach §94 Abs. 3 WGI\LSA
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte......................
des Katasteramtes...,. WS SRR &
Gemeinde Lutherstadt Eisleben
Gemarkung Eisleben

Flur 15
MaBstab 1:500

Stand der Planunterlage: November 1999
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“Die verwendete Planunterlage enthalt den inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen bautichen Antagen sowie StraBen,

Wege und Pldtze volistdndig nach,

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die OrtlichKeiyt

ist einwandfrei mglich.”

Lutherstadt Eisleben, den

A6.61. Laso
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Planzeichenerk|drung

as ow e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

vorh. Flursticksgrenze

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA aiigemeinzs Wohngebiet

0.4 Grundfldachenzahl (GRZ)

I Hiichstgrenze der Zahl der Vollgeschiosse
TH max 7,0 m max. Traufhthe = 7,00 m

Bauweise, Oberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache
0 of fene Bauweise ‘

— — - e Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstlcksfl&che

Uberbaubare Grundsticksfildche

nicht Uberbaubare GrundsiUcksfldche

Verkehrsflédchen und AnschlupB von Grundsticken an die Verkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung:
J/i; Verkehrsberuhigter Bereich

. v 9o e w Bereiche ochne Ein- und Ausfahrt

Schwelle
zur Verminderung der Durchfahrtgeschwindigkeit

nachricht liche Ubernahme

Oreizehnhduserkanal
Wasserflache (Grabenlauf)

i i ::)’ mit FlieBrichtung

[ ; ] t I ' | ! 1 ! { Baschung

Grenze Gewdsserschenstreifen
5.00m ab Bfschungscberkante

Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft

Strapenbegleitgrin

(:::::::) Anpflanzen von Strduchern

Umgrenzungen von Flachen fUr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgeselzes

b A . .
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Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
Schutzbereiche A/B
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Ver fahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 21.05.1996,
BeschluB-Nr.:21/478/96. Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses
iet durch Abdruck im Amtsblatt Nr.7 am 21.06.19% erfalgt.

Lutherstadt Eisleben, den A9.Q4.doco

2. Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemap § 246a
Abs.1 Nr.1 BauGB mit Schreiben vom 05.07.199¢ heteil igt worden.

Lutherstadt Eisleben, den 1%.04. 000

3. Auf Beschlup des Stadtrates vom 21.05.1996, BeschluB Nr.: 21/478/96, ist gem4p
§ 2 Abs.2 BauGB-MaPnahmenG von der frlhzeitigen Blrgerbeteilugung nach § 3 Abs.1
BauGB abgesehen worden. In der 8ffentlichen Bekanntmachung zur Auslegung wurde
hingewiesen, dap den BUrgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs.2
BauGB Gelegenheit zur Ertrterung gegeben wird.

Lutherstadt Eisleben, den 49.04. Lgoo

4. Der Stadtrat hat am 25.06.1996 mit BeschluB-Nr.:22/495/96 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Lutherstadt Eisleben, den f2.p0A. looo

5. Die Trdger dffentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie betroffene Grund-
stlUckseigentOmer wurden mit Schreiben vom 05.07.1996 tber die Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Lutherstadt Eisleben, den A%, 0A- doo0

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Text
sawie der Begrlndung haben in der Zeit vom 05.08.1996 bis 05.09.1996 wahrend
der Werktage Montag, Dienstag, Mittwoch van 07.00 - 12.00 Uhr und
13.00 - 15.00 Uhr sowie

Donnerstag von 07.00 - 12.00 Uhr und
13.00 - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 26.07.1996 im Amtsblatt Nr.8 ortstblich bekannt-
gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den A9.04A.Acocn

7. Der Entwurf ist nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Der Stadtrat
hat in seiner Sitzung am 15.12.1998 mit Beschlup Nr. 48/1103/98 den Entwurf in

der gednderten Fassung mit BegrUndung beschlossen und ermeut zur Auslegung bestimmt.

Lutherstadt Eisleden, den |4 OA.2000

8. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes vom November 1998
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung in der Zeit vom 11.02.1999 bis 11.03.1999 wéhrend folgender Zeiten

Montag, Dienstag, Mittwoch van 07.00 - 12.00 Uhr und

13.00 ~ 15.00 Uhr sowie
Donnerstag von 07.00 - 12.00 Uhr und

13.00 - 18.00 Uhr sowie
Freitag von 07.00 - 12.00 Uhr

erneut dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daP Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift gelfend gemacht werden k8nnen, im Amtsblatt Nr.2

am 03.02.1999 ortstblich bekanntgemacht worden,

Lutherstadt Eisieben, den A%.0A. looo

9. 0:a Trdger #ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.1998 und
04.01.1999 Uber die Auslegung benachrichtigt.

Lutherstadt Eisleben, den ,\0‘;,0‘.&000

10.0er Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung
am 14.12.1999, BeschluB Nr.:5/96/99 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lutherstadt Eisleben, den A% QA.LooO

AG.s Jooo

11. Der katastermdPige Bestand am .......... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaul ichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Lutherstadt Eisleben, den

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A) und dem Text (Teil B)
wurde am 14.12.1999 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt (Beschlup-Nr.:5/97/99)

Lutherstadt Eisleben, den AR.Q). A00O0

13. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde mit Verfigung der htheren Verwaltungsbehirde
vom L, ........ AZ.: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt

Lutherstadt Eisleben, den

14. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlup der

Gemeindevertretung vom .......... erfullt, dieHinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verflugung der htheren Verwaltungsbehdrde vom ..........
Foda o bestdtigt.

Lutherstadt Eisleben, den

15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Lutherstadt Eisleben, den

16. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Steile, bei der
der Plan auf Dauer wadhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Imhalt Auskunff zu erhalten ist, sind im Amtsblatt Nr.:......
Mo ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzumg ven Verfahrems- und Formvorschriften und ven
Méngeln der Abwdgung sawie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Eritschen von Entschadigungsansprichen
(&§ 44, 2463 Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.

Lutherstadt Eisleben, den

A/

ner BUr

Der BOrgermeister
- Siegel -

Der BUrgermeister
- Siegel -

Der Burgermeister
- Siegel -

Der Burgermeister
- Siegel -

Der Bebauungsplan ist mit Verfigung
vom A+ .02. Lo0OO

Az.: 25 ~2290.2- 42 [ CL0-7

mit MaBgabe und Auflage genehmigt.

Halle, den /4?« Q2. 2000

Regierungsprésidium Halle |
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Satzung der Lutherstadt Eisleben
Uber den Bebauungsplan Nr. 12 “Wohnpark ZeppelinstraBe

mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung fdr den Bereich
Gemarkung Eisleben, Flur 15, Flurstucke 8/2, 9, 518/8, 535/10, 11/2, 472/12

aufgrund des § 233 Abs.1 S.1 der Neufassung des Baugesefzbuches vom 27. August 1997

(BGBL.| S.2141, berichtigt am 16.01,1998, S.137)

i. V. m § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom OB8. Dezember 1986 (BGBL. | S, 2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBL. | 5.3108) sowie nach § 87 Abs.4 und 1 des Gesetzes
Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23, Juni 1994 (GVBL. LSA S. 723), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. November 1995 (GVBL. LSA S. 339) wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat

vom 14.12.1999 und mit Genehmigung der htheren Verwal tungsbehtrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr.12 “Wohnpark ZeppelinstraBe” mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)erlassen.

Teil A - Planzeichnung

Mapstab 1 : 500
Planzeichenerkldrung

Teil B - Text

Textiiche Festsetzungen auf der Planausfertigung
Festsetzungen zur Gestattung nach § B7 Abs. 4 und 1BauD LSA auf der Planausfertigung

beglaubigfe Absi der Urschriff
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Lutherstadt Eisleben
Bebauungsplan Nr. 12
Wohnpark ZeppelinstraBe
mit baugestalterischen Festsetzungen
Bearbeitungsstand: November 1999 -
Bearbeiter: Ing.-Boro Stella Raudzus Sotzung
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