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PRAAMBEL

Satzung der Lutherstadt Eisleben {iber den Bebauungsplan Nr.10
"Wohnpark Auenblick” im Ortsteil Helfta mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir den
Bereich Gemarkung Helfta,Flur 23,Flurstiicke 59/5 teilw.,35/1 teilw. 443/58,143 teitw. 57/3

teilw,

—

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.Dezember 1986

(BGBI.I S.2253),zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.November 1994 (BGBI.1 5.766)
sowie nach § @ Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Absatz 4 des Gesetzes Uber die
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.06.94 (GVDbI.S.732)

wird nach Beschlugfassung durch den Stadtrat vom...£3: 06 36 .

und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr.10 "Wohnpark Auenblick"im Oristeil Helfta mit bauordnungsrechtiichen
Festsetzungen bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),mit den

Festsetzungen zur Gestaltung nach § 87 Abs.4 BauO erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MafRstab 1 : 1000
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerklarung

Teil B - Text

textliche Festsetzungen
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TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

I.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZIUNGEN
nach§ o BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsuamgutdlrktdnr baulichen Nmzung nacht § (1) Nr.1 Bau GB und § 1(4)}9)
BauNVQ

In den gekennzeichneten Flichen wird ein Aligemeines Wohngcbnet (§ 4
BauNVQ)ausgewiesan.

Im Wohngebiet WA sind zuldssiq:
Wohngabiude,die der Versorgung dienende Liden,3chank-und

Speisswirtschaftan, Anlagen fiir hmhlichc,kuiu:ruh.somh. gmndhuﬂicm
und sportliiche Zwecke

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Uberbaubare Grundstticksflichen
Die {iberbaubaren Gmndw.icksﬂichon sind durch die Festiegung der Baugranzen

hestimmt,
Aufierhalb der Baugrenzen sind Nebengebiude nicht zugelassen.

Grundfiichenzahi {GRZ)

Festsaetzung der Grundflichenzahl nach §3(1) Nr.1 BauGB und §§ 16,17,19 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die max.zullissige Grundflichenzahi GRZ mit 0,4
festgelegt

Bei der Emnittiung der Grundfiiichen sind die Grundfliichen von Garagen mit ihren

Zufahrten,Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ und bauliche Anlagen unterhaib
der Gebdudeoberfliche mit in Ansatz zu bnngen {§ 19(4)BaulNVQ).

Gescho8flichenzahl (GFZ)

Festsatzung der Geschosﬂachenzahl nach §9(1) Nr.1 BauGB und §§ 16.17,20 BauNVQO

Innerhaib des Aligemeinen Wohngebietes betriigt die max.zulissige "
Gescho#flichenzahi GFZ 1.2 (2 Voilgeschosse und Dachgescho8ausbau)
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Hohe baulicher Anlagen

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nach § 9(1)Nr.1 BauGB und §16 und §18
BauNVvO

Bauweise

Zuldssig sind: '
- im allgemeinen Wohngebiet WA :Einzel-, Doppel-und Reihenhauser
zuldssige Dachformen:

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

ErschlieBung
Festsetzung der Verkehrsflachen nach § 9(1) Nr.11 BauGB

Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen offentlichen Verkehrsfldchen sind
im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die Zufahrt zum Wohnpark erfolgt vom Heizhausweg.

Durch das gesamte beplante Gebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung eine ZufahrtsstraBe
mit 1 StichstraBe als Zufahrt zu einzelnen Grundstiicken und eine Wendeanlage am_
siidlichen Ende.

Die Zufahrtsstrake,einschlieBlich Gehweg ist von der Anbindung an den Heizhausweg
bis zur StichstraBe 6,5m breit und verjiingt sich dann auf eine Breite von 5m.

Die StichstraBe erhilt eine Regelbreite von § m .

ErschlieBung der Grundstiicke

Festsetzung zur Anbindung der Grundstiicke an die ErschlieRungsstralBen nach §
9(1)Nr.11 BauGB

Im Regelfall sind je Grundstiick eine Zufahrt,im Ausnahmefall 2 Zufahrten erlaubt.

Die StraBenbegrenzung erfolgt durch Hoch-und Rundbord wobei entlang der
Grundstiickszufahrten durchgingig Rundbord gesetzt werden soll.

Stellplatzé.Garaqen und Nebenanlagen

Festsetzungen lber die Gestaltung und Lage von Stellplitzen,Garagen und
Nebenanlagen nach § 9(1)Nr.4 BauGB,§§ 12,14 BauNVO

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen

zuldssig.

Stellplatze innerhalb der Grundstiicksflache

Parkflichen: Es sind 9 PKW-Stellfiichen mit einer Abmessung von je 5,0m x 2,5 m
vorgesehen.



Ver-und Entsorgung

Festsetzung der Flachen fir die Ver-und Entsorgung nach § 9(1)Nr.14 BauGB
Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von

Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in Baugebieten als Ausnahme
zugelassen,auch soweit fiir sie im Bebauungspian keine besonderen Flidchen

festgelegt sind.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1)Nr.25 BauGB

MaBnahmen zum Schutz.zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Schutzmafnahmen
1.1 Humusreicher Mutterboden

Wihrend der BaumaBnahmen ist der Oberboden gesondert zu lagern,um ihn als
Oberbodenauftrag nach Beendigung der Errichtung baulicher Anlagen am Standort
wieder zu verwenden,

1.2 Erhalt der Gehdlzstruktur als westliche Beqrenzung des B-Planes

Die Gehélz-und Heckenstruktur im Hangbereich zwischen dem geplanten Wohnpark
und dem Schulgebéude ist zu schiitzen und zu pflegen.Durch
Zwischenanpflanzungen soll die jetzige Struktur aufgwertet werden.

Wihrend der Bauzeit ist die vorhandene Hangbepflanzung durch ein Bauzaun vor
Beeintrichtigungen durch Baustelleneinrichtungen,Bautiitigkeit,Erdablagerungen
oder Abgrabungen zu schiitzen.

1.3 Mispel

Die Mispel am westlichen Hang ist als Schutzobjekt gemag § 23 NatSchG LSA zu
schiitzen und zu erhalten.

2. AusgleichmaBnahmen
2.1 Neuanpflanzungen Randbereiche

Ein gezieltes Erweitern durch Neupflanzen von Hecke gleicher Struktur bis zur
siidlichen Begrenzung des erweiterten Planbereiches stellt gleichzeitig einen
Ausgleich fiir bauliche Eingriffe dar.Dabei handelt es sich um freiwachsende
Hecken,die nicht mit jahrlichem Verschnitt behandelt werden sollen (siehe Pflanzliste).
Der dstliche und siidliche Randbereich des Bebauungsgebietes wird mit einer
freiwachsenden Hecke (Gehdlzarten nach Pflanzliste)mit einem Standraum von

ca. 2 m Breite, Heckentraufe 3,50 m,bzw. auf Flurstiick 57/3 3,00 m neu bepflanzt.
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2.2 Neuanpflanzungen StraBenraum und Grundstiicke

Auf den Grundstiicken mit Einfamilienhidusermn,Doppelhdusern und Reihenendhiusem
ist je ein Obstbaum (einheimisch,standortgerecht}entsprechend Pflanzliste
vorgesehen.

Hochwachsende Nadelgehiize sind auszuschlieBen.

Fiir den StraBenraum sind Laubbdume vorgeschrieben(entsprechend Pflanziiste).

Pflanzliste: L.aubbdume: Weide,Birke,Spitzahom,Feldahorn,Kastanie,
Traubeneiche,Winterlinde,Sommerlinde
. (Feldahorn hat Vorrang)
Obstbiume: Apfel- Aprikosen-,Bimen-,Kirsch-,Pflaumenbidume
Baum-/Strauch
gehdlze: Kornelkirsche,Schlehe,Wolliger Schneebali,WeiRdom

[ Bereict: Aer (/uémdecm/a\ ge 3 Gro;édeme.,

1. BAUORNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 87 BauO LSA

Werbung

Werﬁéanlagen sind nur zuldssig an der Stitte der Leistung.
Sie sind nur im Bereich des Erdgeschosses bis max.zur Briistungshéhe
1.0bergeschoB vorzunehmen und haben sich der Fassade anzupassen.

Einfriedung

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,0m als Mauer,Hecke oder Zaun zulassig.
Zwischen Doppel-und Reihenhdusern sind als Abgrenzung Mauemn bis zu einer Lange
von 3,0m und einer H6he von 2,20m zuldssig.

Im Bereich des Wendehammers ist bei direkt angrenzenden Grundstiicken mit der
Einfriedung ein Abstand von 0,60m zur Wendeanlage einzuhalten.

Drempel

Drempelhdhen von max.0,75m ab Rohdecke sind zuldssig.
{OK Rohdecke bis OK FuBpfette).

Zuldssige Dachformen

zulassige Dachformen: Sattel-und Walmdach,Dachneigung 35°-45°
Fiir eingeschossige Anbauten sind Flachdidcher bzw.flachgeneigte Dacher zuldssig.



j' Materialéuswahl

.. Dach: -Dachziegel aus gebrannten Material oder Betondachziegel

AuBenfassade: -Klinker in traditionelien Farben
-AuBenputzflichen{Glatt-oder Kratzputz mit farblicher
Oberflichenbehandlung
-Holzverkleidung und Verschieferung als Gestaltungselemete

fir Details

Hoéhe baulicher Anlagen
Die max.seitliche Bauhthe / Traufhbhe betrdgt 7,0 m,

y
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