TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
- WA - "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung

- maximal 2-geschossige Bebauung zulassig,

- Grundflachenzahl 0,4; GeschoRflaichenzahl 0.8 entsprechend der Festsetzungsschablonen
Dardber hinaus wird festgesetzt, daB in den Baufeldern (A), (D) und (E) Uberschreitungen um
weitere 20 % geman § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Grundfidchen derin § 19 (4) Satz 1 ge-
nannten Anlagen zugelassen werden.

3. Grinordnung- Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Entwicklungs-, Schutz-
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen)

Die festgesetzten Griinflichen sind Flichen fiir Aus gleichs- und ErsatzmaRnahmen
(§ 8 NatSchGLSA v. 11.02.1992)

3.1. Generell sind bei allen BepflanzungsmaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einheimische, standortgerechte Laubgehélze zur Anwendung zu bringen.

3.2. Die anzupflanzenden Laubgehdlze werden in Form von Hochstimmen und Stammbii-
schen angepflanzt. Der Stamm-Umfang muR mindestens 14 - 16 cm betragen. Straucher
soliten mindestens 80 cm, Badume 150-200 cm hoch sein.

3.3. Die im Plan eingetragenen Einzelb&dume sind zu erhalten und vor Beschadigung und vor
schédlichen Einwirkungen, insbesondere wahrend der Bauausfiihrung gem. DIN 18920 zu
schitzen.

3.4. Die nicht iberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Hausgérten mit iberwie-
gendem Ziergartenanteil anzulegen.

3.5. Die 6ffentlichen Griinflaichen entlang der Straen und Parkpldtze sind in 2 m Breite mit
einheimischen Straduchern zu bepflanzen.

3.6. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr sowie die Grundstiickzufahrten sind mit wasser-
durchldssigen Decken zu versehen.

3.7. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfléichenwasseristdezeﬁtral auf den
Grundstiicksfldchen zu versickern.

3.8. Damit der angestrebte Biotopwert in einer vorherbestimmten Zeit wirksam wird, werden
folgende Fristen zur Realisierung der Begriinungsmafnahmen festgesetzt:
Die im Pflanzgebot festgesetzten BegriinungsmaRnahmen innerhalb der Baugrundstiicke
sind spétestens 2 Jahre nach Bezug des Wohngebaudes auszufithren, die 6ffentlichen
Griinanlagen spétestens 3 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

Pflanzliste
Linde (Tilia cordata) Mehlbeere ( Sorbus aria /-torminalis)
Ahorn ( Acer platanoides) Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Gemein. Flieder ( Syringa wilgaris)
Esche (Fraxinus exselsior) Bauem-Jasmin (Philadelphus
Kastanie (Aesculus camea, Aesculus - coronarius
hippocastanum ) - ‘Belle Etoile’)
Haselnul (Corylus avellana L.) Goldglockehen ( Forsythia x
Obstarten - Pflaume, Apfel, Bmeu. a.  intermedia)
Rosa (Widrosen) Sommerflieder( Buddieia alternifolia)
Gemein. Liguster ( Ligustrum wulgare) ~ Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Brombeere ( Rubus fruticosus )
Schlehe (Prunus spinosa)

Felsenbime ( Amelanchier lamarckii)

4. Manahmen zum Immissionsschutz

Die erforderlichen resultierenden SchalldammaRe sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

ll. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Zulassige Dachformen fur Wohngebéude - Sattel- und Krippelwalmdécher:
Dachneigung 35° bis 48°




