Planteil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunuizungsveroranung (BaulvO)

Réumlicher Geltungsbereich

Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen innerhalb der in der
Planzeichnung dargelegten Grenzen. Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
treten die Ausweisungen und Festsetzungen der 1. Anderung innerhalb des Geltungsbereiches aufier
Kratt.

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1M 7 BauGB und §§ 7 und 9 BauNvO

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt (§ 9 BauNVO).
In dem ausgewiesenen Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

Innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes sind nur solche Betriebsarten zuldssig, welche die in
der Anlage 1 (Abstandsliste) des Abstandserlasses des Landes Sachsen-Anhalt aufgefiihrten
Mindestabsténde zum néchstgelegenen Wohngebiet einhalten (RAEr. des MU vom 26.08.1993 (MBI.
LSA S. 2344),

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Festselzung der tberaubaren Grundsticksfidgche nach § 8Abs. 1M 1 BauGB und § 23 BauMVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
Aulerhalb der Baugrenzen sind Nebengeb&ude nicht zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiichenzahl (GRZ)
Festselzung der Grundfiéchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauMVO,

Die htichstens zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ) betrégt 0,8.

Bei der Ermiftlung der Grundfldchen sind mitzurechnen: Die Grundflidchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

Stelifiachen, die in teilentsiegelter Bauweise ausgefiihrt werden, sind bei der Ermittiung der
Grundfléchen nicht mitzurechnen. Definition: Als tellentsiegelte Fidchen gelfen Fidchen, dlie durchgéngig
und gleichméalig auf mindestens /10 ihrer Oberfidche wasseraurchld@ssig ausgeliifit sina.

Baumassenzahl (BMZ)
Festsetzung der Baumassenzahl nach § 9 Abs. M. 1 BauGE und §§ 16, 17,21 BaulNVO:

Die htchstens zuldssige Baumassenzahl (BMZ) betrégt 10,0.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen
Festselzungen tiber die Gesitaltung und Lage von Steljpidizen, Garagen und Nebenaniagen nach § 9
Abs. 1M 4und Nr. 20 BauGB sowie $§§ 12 und 74 BaullvVo

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Fléachen fiir Stellpldtze und Garagen sind bei der
Er-mittlung von Bauantragen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Stellplatze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Fldchen mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht fiir
Behinderten-Parkplatze und Taxi-Stationen. Definition: Als tedentsiegelte Fidchen gelfen Fléchen, die
alurchgéngig und gleichméliig auf mindestens /10 ihrer Oberfiéche wasserourchidssig ausgefinn sind.
Stellplatz-Zufahrten kénnen auch in vollsténdig versiegelten Bauarten ausgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgung
Festselzung der Fidchen fir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen knnen in dem Industriegebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind.

Begriinung
Uberstellung von Parkplétzen mit Biumen
Planzgebot geméli § 9 Abs. 1 Mr 25a BauGE

Bei jeder Einrichtung von jeweils 10 Parkpl&tzen ist ein hochst&mmiger Laubbaum im Bereich der
PKW-Parkplatze zu pflanzen.

Uberpriifung der PflanzmaBnahmen
Binalung nach § 178 BauGB

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir die Auenanlagen beizulegen.
Die Durchfiihrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu {iberpriifen.

II. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschnifien gemél § 85 Abs. 1 und Abs. 3 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA)

Elnfriedungen

Festselzung nach § 85 Abs. 1 Mr. 7 Bau0 LSA

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer Héhe von
2,0 m und einer Lénge von maximal der Halfte des Gebéudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick
zulassig. Betonmauern diirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit
Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus
vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregelmé@Rig gebrochen und/oder farblich
strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung groRer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Zéune und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig.

Gestaltung von Stellplétzen filr Miill- und Abfallbehiilter

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 BauQ LSA

Mll- und Abfallbehélter oder deren feste Raume sowie dhnliche Nutzflachen sind durch intensive
Begriinung, entweder durch ebenso hohe Stréucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder kletternde Pflanzen, der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen

Festsetzung nach § 85 Abs. 71 Mr. 1 Bau0 LSA

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von Strafen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréachtigen. Eine verunstaltende Haufung von
Werbeanlagen ist zu unterlassen. An Baumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzuléssig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréRe von Werbeanlagen an Geb&uden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeaniagen sind bei Gebauden mit Steildéchern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Geb&udeoberkante zuldssig. Auf Déchern und an Schornsteinen
sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Geb&ude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zulassig auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicks-flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von Zufahrten
und Zuwegen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen Werbeanlagen errichtet werden,
wenn die Gesamtwerbefléche pro Zufahrt und pro Zuwegung das MaR von 5 qm nicht {iberschreitet.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den {iberbaubaren Grundstlicksfiédchen diirfen das durch Architektur
und Freirdume geprégte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl fiir
Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hochstwerte: Hohe = 3,00
m, Lange = 11,00 m, Breite = 0,50 m. Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder
ununterbrochen gereiht) betrégt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fir Auslegerwerbungen
und Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal angeordneten
Konstruktionen betragt die maximal zuléssige Hohe 7,00 m, sofern die Grundflache der Anlage
(senkrechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht tiberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m
eingehalten wird.



