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Planteil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsveroranung (BauVo)

Raumlicher Geltungsbereich

Festselzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Fl&chen innerhalb der in der
Planzeichnung dargelegten Grenzen. Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
treten die Ausweisungen und Festsetzungen der 1. Anderung innerhalb des Geltungsbereiches auRer
Kraft.

Art der baulichen Nutzung
Fesisetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1N 7 BauGB und §§ 7 und 9 BauWvo

In den entsprechend gekennzeichneten Fléchen wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt (§ 9 BauNVO).
In dem ausgewiesenen Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes sind nur solche Betriebsarten zuldssig, welche die in
der Anlage 1 (Abstandsliste) des Abstandserlasses des Landes Sachsen-Anhalt aufgefiihrten
Mindestabsténde zum néchstgelegenen Wohngebiet einhalten (RAEr. des MU vom 26.08.1993 (MBI.
LSA S. 2344),

Uberbaubare Grundstiicksfiichen
Festselzung der tberbaubaren Grundsticksfidche nach § 9Abs. 1M: 1 BauGB und § 23 BaulVO.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
Auberhalb der Baugrenzen sind Nebengeb&ude nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiéichenzahl (GRZ)
Festselzung der Grundfiédchenzali nach § 9 Abs. 1 M. 1 BauGE und §§ 16, 17, 19 BaulVO,

Die hochstens zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ) betrégt 0,8.

Bei der Ermittlung der Grundfldchen sind mitzurechnen: Die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, die Grundfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

Stellflachen, die in teilentsiegelter Bauweise ausgefiihrt werden, sind bei der Ermittiung der

Grundflachen nicht mitzurechnen. Definifion. Als tedlentsiegelte Fidchen gelfen Fldchen, die durchgéngig

una glefchméalig aur mindestens /10 ihrer Oberfidche wasseraurchldssig ausgeriifint sind.

Baumassenzah| (BMZ)
Festsetzung der Baumassenzah/ nach § 8 Abs. M. 1 BauGB und §§ 16,17,21 BaulVO:

Die htichstens zuldssige Baumassenzahl (BMZ) betragt 10,0.

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen
Festsetzungen tiber die Gestaltung und Lage von Stelpldtzen, Garagen und Nebenaniagen nach § 9
Abs. 1M 4 und Mi: 20 BauGB sowrie §§ 12 und 14 Baulvo

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiachen
zulassig.

Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flachen fiir Stellplétze und Garagen sind bei der
Er-mittiung von Bauantrégen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Stellplatze fir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Flachen mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht fiir
Behinderten-Parkplétze und Taxi-Stationen. Defintion: Als fedentsiegelte Fidchen gelfen Fidchen, dlé
alurehgéngig und gleichmélig auf mindestens /10 ihrer Oberfiéche wasserdurchidssig ausgelinrt sind.
Stellplatz-Zufahrten kdnnen auch in vollstandig versiegelten Bauarten ausgefiihrt werden.

Ver- und Entsorgung
Festselzung der Fldchen fir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 M. 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kdnnen in dem Industriegebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind.

Begriinung
Uberstellung von Parkplétzen mit Bdumen
Phianzgebot geméls § 9 Abs. 1 Nr; 25a BauGB

Bei jeder Einrichtung von jeweils 10 Parkpl&tzen ist ein hochstammiger Laubbaum im Bereich der
PKW-Parkplatze zu pflanzen.

Uberpriifung der PflanzmaBnahmen
Binaung nach § 178 BauGB

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir die Auenaniagen beizulegen.
Die Durchfiihrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu tiberprifen.

I1. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschrifien gemél § 85 Abs. 1 und Abs. 3 der Bauoranung des Landes Sachsen-Anhalt
(Bau0 LSA)

Satzung der Lutherstadt Eisleben

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Gewerbe- und Industriegebiet Strohiigel* mit
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach
§ 85 Absatz 1 und 4 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember
2005, GVBI. LSA 2005, S. 769, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA

S, 569, 577), wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat am 01.03.2011 folgende Satzung iber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohligel”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 85
Absatz 1 und 3 BauO LSA erlassen:

Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:1.500 mit zeichnerischen Festsetzungen, Planzeichenerklarungen
und nachrichtlichen Darstellungen,
Teil B - Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatast
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, W
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile-ef

eist die stadte-
dPlatze vollsténdig nach. Sie st
andfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Leiter des Katasteramtes

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 26.01.2010 (Beschluss-Nr. 6/151/10) beschlossen, das
Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohigel”
einzuleiten. Dieser Beschluss wurde am 04.03.2010 durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt
Eisleben Nr. 3 bekannt gemacht.

Lutherstadt Eisleben, den 01 .04. 2041

2. Beschluss zur dffentlichen Auslegung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 14.09.2010 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohiigel” in der Fassung vom 30.07.2010 anerkannt und mit
Beschluss Nr. 11/138/10 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Lutherstadt Eisleben, den 04 . 0&. 2044

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.07.2010, Beschluss-Nr. 11/138/10 vom
14.09.2010, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung haben
geméan § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2010 bis einschlieRlich 01.11.2010 bei der
Stadtverwaltung der Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 - Kommunalentwicklung / Bau, Klosterstrate
23, Zimmer 10, 06295 Lutherstadt Eisleben &ffentlich ausgelegen:

Montags 09.00 - 12.00 Uhr,

Dienstags 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.30 Uhr,
Mittwochs nach Vereinbarung,

Donnerstags 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr und
Freitags 09.00 - 12.00 Uhr.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.10.2010 durch Abdruck
im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 10 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den04. 04.2041

serbiirggrmeisterin

7. Ausfertigung

Die zur Satzung erhobene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Strohtigel’, bestehend aus Planteil A; Planzeichnung im Malstab 1:1.500 und Planteil B: Textliche
Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Lutherstadt Eisleben, den 0 1. 04. 2011
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8. Bekanntmachung

Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Strohiigel” mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am 07.04.2011 durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 4 ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe-
und Industriegebiet Strohiigel” mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft getreten.

Lutherstadt Eisleben, den 0 7. 04.2041

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Verordnung {iber die Ausarbeltung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
Bundes-immissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. November 2010
(BGBI. 1 S. 1728)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2008, GVBI. LSA
2005, S, 769, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA 8. 569, 577)
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991, GVBI. LSA 1991,
S. 368 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)
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N SN Fa | Festsetzung nach § 85 Abs. 7 Mr. 1 Bau0 LSA 4. Betelligung der Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange |
NN\, " % VoSNl S _ ¢ | Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewshlt, sind diese lediglich bis zu einer Hhe von Die von der Planung berlihrten Behrden und sonstigen Tragern 6ffentiicher Belange wurden mit 25— Hahenschichtliie iber NN
\\\\ o 7. e /0 Tl D ‘m 2,0 m und einer L&nge von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick Schreiben vom 06.10.2010 nach § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt sowie Gelegenheit zur Stellung- : enschicntiinie uber
N, RN B \ ;uléssig. Betonmauern diirfen in ihrer Oberfldche nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit nahme bis zum 01.11.2010 gegeben.
N\ elbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus ‘ o
_;WW N L) T vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregelmaig gebrochen und/oder farblich ~O—=<~ Kabel der Telekommunikation unterirdisch
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strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung groRer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Zaune und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

Lutherstadt Eisleben, den 0 4 . 04 . 20441

(Deutsche Telekom AG)
-§—@-  Kabel der Telekommunikation oberirdisch

(Deutsche Telekom AG)
von Stellplétzen filr Miill- und Abfalibehilter <~ Gasleitung der MITGAS unterirdisch
Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Mr. 1 Bau0 LSA AN ~ (Deutsche Telekom AG)
Miill- und Abfallbehalter oder deren feste Rdume sowie &hnliche Nutzflchen sind durch intensive erbirggrmersterin
Begriinung, entweder durch ebenso hohe Straucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende - / beglaubigte Abschrift der Urschrift
und/oder kletternde Pflanzen, der Sicht zu entziehen. e fiket
Unterschrift der Oberbiirgermeisterin Lutherstadt Eisleben, den 1. p4 20
5. Wiirdigung der Stellungnahmen _

Werbeanlagen Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 01.03.2011 die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die

Festsetzung nach § 85 Abs. 71 M. 7 BauO LSA

Werbeanlagen dirfen die Erscheinungsbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von Straen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Eine verunstaltende Haufung von
Werbeanlagen ist zu unterlassen. An Baumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzul&ssig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréRe von Werbeanlagen an Geb&uden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steildéchern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Geb&udeoberkante zuléssig. Auf Dachern und an Schornsteinen
sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Geb&ude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zul&ssig auf den nicht iberbaubaren

Anregungen der berilhrten Behdrden und der Trager offentlicher Belange gepriift (Beschluss-Nr.
15/217/11). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lutherstadt Eisleben, den 0 4 .04. 2041
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr.3

— ' ' Grundstticks-flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rénder von Zufahrten 6. Satzungsbeschiuss i fe : 1
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte und Zuwegen auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Werbeanlagen erichtet werden, Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohiigel” bestehend aus ,,mlt baugestalterischen .F estsetzungerl flll'“d s
des Katasteramtes  Hettstedt wenn die Gesamtwerbefliche pro Zufahrt und pro Zuwegung das Mal von 5 qm nicht tberschretet, Planteil A: Planzsichnung im MaBstab 1:1.500 und Planteil B: Textiiche Festsetzungen mit bau- Gewerbe - und Industriegebiet Strohiigel
Gemeinde:; Lutherstadt Eisleben ordnungsrechtlichen Festsetzungen, wurde in der Sitzung des Stadtrates am 01.03.2011 als Satzung . E ' ' -
Gemarkung: Helfta } 2, Freistehende Werbeanlagen auf den iiberbaubaren Grundstiicksfischen dilrfen das durch Architektur beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt (Beschluss-Nr. 15/218/11). Plan Ausfertigung
Flur: 20 und Freirdume geprégte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl fiir W e STE——
MaRstab: 1: 1 500 Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hachstwerte; Hohe = 3,00 Lutherstadt Eisleben, den 01. 64. 2041 Stand der Bearbeitung Gezeichnet Datum MaBstab
Stand der Planunterlage (Monat; Jahr): Februar 2010 m, Lénge = 11,00 m, Breite = 0,50 m. Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder Entwurf | Zeller | 18.02.2010 11500
ununterbrochen gereiht) betrégt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fiir Auslegerwerbungen - e : ‘ . ‘
und Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal angeordneten geéndert . Zelter | 20.07.2010 S—
__________ Vervielféltigungseriaubnis erteilt Konstruktionen befrégt die maximal zulassige Héhe 7,00 m, sofern die Grundflache der Anlage | __geéndert Zelter/ Ro. | 16.12.2010 Projekt-Nr.
M. 1:1500 - durch das Katasteramt Hettstedt (senkrechte Projektion auf den Boden) 10 qm nicht tberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m .. F——c——— " Jeter | 07.02.2011 M
| am: 4.0, A003......... eingehalten wird. &{ ;{f | Satzungsbeschiuss glter .02, | _
Aktenzeichen: .4.309/03...... er %fg S S“i{ L D— doler L UO.0320M, Plan-Nr.
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