|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festselzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 9 BauNVO.

In den entsprechend gekennzeichneten Fléachen werden Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) sowie ein
Industriegebiet (Gl) festgesetzt (§§ 8 und 9 BauNVvO).

In den Gewerbegebieten sind Lebensmittel- und Textil-Einzelhandelsbetriebe und -Verkaufsstellen nicht
zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Im Industriegebiet sind keine Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zulassig, welche die im Abstands-
erlass des Landes Sachsen-Anhalt aufgefiihrten Mindestabstande zum nachstgelegenen Wohngebiet
einhalten (RdEtl. des MU vom 26.08.1993 (MBI. LSA S. 2344)).

FLACHENHAFTER SCHALLSCHUTZ

Fiir die GE-1-Gebiete zwischen der UnterriBdorfer StraBe und dem ausgewiesenen Leitungsschutz-
streifen wird festgesetzt, dass die Schallemission folgende Werte nicht iiberschreiten darf:

55 db(A) je gm Grundstiicksflache am Tag (6 - 22 Uhr)

40 db(A) je gm Grundstiicksflache in der Nacht (22 - 6 Uhr)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Festsetzung der liberbaubaren Grundsticksfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt.
AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebengebaude nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundfldchenzahl (GRZ)
Festsetzung der Grundfidchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO.

Im Industriegebiet (GI) betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 wird die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8
festgelegt. Jedoch darf die Grundflachenzahl das MaB von 0,5 bis zur maximal zulassigen GRZ von 0,8
nur dann Uberschreiten, wenn die zusatzlichen Flachen zumindest teilentsiegelt oder mit
Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

Bei der Ermittlung der Grundflache bzw. der Grundfiachenzahl sind mitzurechnen:

Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen, die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Geschossflachenzahl (GFZ)
Festsetzung der Geschossflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 20 BauNVO

|2n fen Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 betragt die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Baumassenzahl (BMZ)
Festsetzung der Baumassenzahl nach § 9 Abs. Nr. 1 BauGB und §§ 16,17,21 BauNVO:

Im Industriegebiet (GI) betragt die maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) 5,0.

Héhe baulicher Anlagen
Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

In den Gewerbegebieten betragt die maximal zuldssige seitliche Bauhthe (SH), bei Gebauden mit
Steildachern die Traufhhe:

9,0 m innerhalb der Teilgebiete GE 1 und
12,0 m innerhalb der Teilgebiete GE 2.

Die hier festgesetzten Maximalhdhen beziehen sich auf die angrenzende natiirliche Gelandeoberflache,
gemessen in der Mitte der Wand (Mittelwert). Die seitliche Bauhohe (SH) flach gedeckter Gebaude wird
definiert als das MaB zwischen angrenzender natiirlicher Gelandeoberflache und der Gebaude-Ober-
kante. Die Traufhdhe wird definiert als das MaB zwischen der angrenzenden natiirlichen Gelande-
oberflache und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die oben bezeichneten Hohen diirfen auf einer Flache von hdchstens 20% der Gebaudegrundfiache um
jeweils maximal ein Drittel {iberschritten werden.

ERSCHLIESSUNG

ErschlieBung des Baugebietes
Festsetzung der Verkehrsfiachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur ErschlieBung des Baugebiets notwendigen offentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan
ausgewiesen.

Zur dffentlichen Verkehrsfiache gehort bei den mit ,Typ 2“ ausgewiesenen PlanstraBen ein Geh- und
Radweg von 2,50 m Breite sowie ein kombinierter Pflanz- und Parkstreifen von 2,50 m Breite. , Typ 3“ ist
mit einem Gehweg von 1,50 m Breite ausgestattet.

Die sich bei der StraBenherstellung ergebenden Béschungen sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage

gnd sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgenden Maximalwerten ohne Entschadigung zu
ulden:

Lange: Entlang der gesamten Grundstiicksgrenze,

Breite: Maximal 5,0 m,

Neigung: Verhaltnis Hohe : Breite maximal von 1 : 1,5.

Entsprechend dem Griinordnungsplan ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohiigel” sind Rad- und FuB-
wege in der mit Leitungsrechten belasteten Flache (Schutzstreifen) sowie in der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren.

ErschlieBung der Grundstiicke
geﬂci%&ungen zur Anbindung der Grundstiicke an die ErschlieBungsstrale nach § 9 Abs. 1 Nr. 11
au

In den Gewerbegebieten sind pro Grundstiick hochstens 2 Zufahrten mit jeweils einer Breite von maxi-
mal 6,50 m erlaubt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Festselzungen iber die Gestaltung und Lage von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB sowie §§ 12, 14 BauNVO

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind bei der
Ermittlung von Bauantrégen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Stellplétze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Flachen mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht fiir
Behinderten-Parkplatze und Taxi-Stationen. Als teilentsiegelte Fischen gelten Flachen, die durchgéngig
und gleichmaBig auf mindestens 3/10 ihrer Oberflache wasserdurchlassig ausgefiihrt sind.
Stellplatz-Zufahrten konnen auch in volisténdig versiegelten Bauarten ausgefiihrt werden.

Flachen fiir StraBenbegleitgriin
Schutzpfianzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Park- und Pflanzstreifen der ErschlieBungsstraBen sind entsprechend den Ausweisungen des
Bebauungsplanes und des StraBenquerschnittes der Anlage mit hochstammigen standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen (z. B. Geholze der Pflanzliste 3 des Griinordnungsplanes ,Gewerbe- und
Industriegebiet Strohiigel®). Der Abstand der Baume darf in der Langsrichtung der StraBe hochstens 25
m betragen, und die Pflanzscheiben der Baume diirfen ein MindestmaB von 6,25 gm nicht
unterschreiten.

Falls die alten Birnbdume an der B 80 im Zuge der dort neu zu bauenden Anbindung geféllt werden
missen, so sind diese im Verhaltnis von 1 (alt) zu 3 (neu) durch entsprechende Neupflanzung
auszugleichen.

VER- UND ENTSORGUNG
Festsetzung der Flachen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kdnnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind.

So weit Schutzbereiche von Leitungen durch BaumaBnahmen betroffen sind, ist der zustandige Ver-
sorgungstrager im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

BEGRUNUNG

Fléchen zur Eingriinung des Planungsgebietes
Bindung fiir Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gehﬁlzpf!anzung nur standortgerechte Laubgeholze
éulégsig (z. B. Geholze der Pflanzlisten des Griinordnungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet
trohiigel®).

Anlage und Gestaltung von privaten Griinflichen
Private Griinfidche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 sowie Nr. 20 und 25a BauGB

Der Anteil der gértnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der Grundstiicksflache darf bei
den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen 2/10 nicht unterschreiten. Eine Nutzung dieser Griin-
flachen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Boden- Versiegelung sind hier nicht erlaubt.

Auf den gartnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen privater Grundstiicke ist mindestens je
250 gm dieser Flachen ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (z. B. Baume aus der Pflanzliste 5
des Griinordnungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Strohiigel").

Anlage und Gestaltung von Béschungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Erhaltungsgebot nach § 9 Abs.
1 Nr. 25b / Nr. 26 BauGB

Griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen durch die Anlage von Bdschungen
infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht beeintrachtigt werden.

Die maximale Neigung der Béschungen darf das Verhaltnis Hohe zu Breite von 1 : 1,5 nicht Uiber-
schreiten. BdschungsfiBe und Béschungskronen sind auszurunden. Die Béschungen diirfen nur mit
MaBnahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiologische MaBnahmen) befestigt werden.

Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grundstiicke sind zu den angrenzenden privaten Grundstiicken, in den Industriegebieten auch zum
offentlichen Raum hin, mit einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen. Auf den Pflanz-
streifen sind standortgerechte Straucher und/oder Laubbaume einzupflanzen.

gnotlang der Grundstiicksgrenzen zur BundesstraBe 80 betragt die Mindestbreite des Pflanzstreifens
0m.

Fassadenbegriinung
Pflanzgebot geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den Gewerbegebieten sind Fassadenflachen, die auf einer Ldnge von 20 m keine Fenster und Tiiren
aufweisen, mit rankenden und/oder kletternden und/oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

Uberstellung von Parkplétzen mit Baumen
Pflanzgebot geméas § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Parkplatzen ist ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum im
Bereich der PKW-Parkplatze zu pflanzen.

Uberpriifung der PflanzmaBnahmen
Bindung nach § 178 BauGB

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir die AuBenanlagen beizulegen.

Die Durchfiihrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu {iberpriifen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 90 Abs. 1 und Abs. 4 des Gesetzes (iber die
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalf (BauO LSA) vom 09. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50),
geéndert am 07.12.2001 (GVBI. LSA S. 540).

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern lediglich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Lange
von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.

Betonmauern dirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbstklimmern zu
bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzel-
steinen, deren Oberflache unregelmaBig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die
Erscheinung groBer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Z&une und sonstige Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind in den 1,50 m breiten Pflanzstreifen
am Grundstiicksrand zu integrieren.

Fassadenabschnitte

Gebaude in den Gewerbegebieten, die langer als 50 m gebaut werden, sind mindestens alle 30 m in
den Fassaden vertikal zu gliedern (Bildung von Fassadenabschnitten). Fassadenabschnitte konnen
gebildet werden durch:

* Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite

* Versatze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe

* Unterschiede in den Traufhdhen von mindestens 1,0 m

* unterschiedliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung bei gleichem Material
(z. B. Putz)

* Materialkontrast, z. B. Putz-Klinker

Bei Gebaudelangen von mehr als 100 m sind mindestens 2 der oben angebenen Gliederungs-
méglichkeiten zu kombinieren.

Gestaltung von Stellplétzen fiir Miill- und Abfallbehélter

Mull- und Abfallbehalter oder deren feste Raume sowie dhnliche Nutzflachen sind durch intensive
Begriinung, entweder durch ebenso hohe Straucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder kletternde Pflanzen der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Gebauden und deren Umgebung, von StraBen und
Platzen sowie das Landschafisbild nicht beeintrachtigen. Eine verunstaltende Haufung von Werbe-
anlagen ist zu unterlassen. An Baumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzulassig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréBe von Werbeanlagen an Geb&uden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steildachern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig. Auf Dachern und an Schornsteinen
sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fiir freistehende, nicht an einem Gebaude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende
Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zuléssig auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von Zufahrten und Zuwegen
auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen errichtet werden, wenn die Ge-
samtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuweg das MaB von 5 gm nicht ibersteigt.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den {iberbaubaren Grundstiicksfiachen diirfen die durch Architektur
und Freiraume gepréagten Gewerbe- und Industriegebiete nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl
fiir Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hochstwerte: Hohe=
3,00 m, Lange= 11,00 m, Breite= 0,50 m. Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder
ununterbrochen gereiht) betragt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fiir Auslegerwerbungen
und Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal angeordneten
Konstruktionen betrégt die maximal zulassige Hohe 7,00 m, sofern die Grundfiache der Anlage
(senkrechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht iiberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m
eingehalten wird.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Im gesamten Plangebiet bediirfen nach § 14 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde. Der Be-
ginn dieser Arbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.

Geologie

Im Auebereich des Hittengrundbaches sind Grundwasserstande zwischen 1,5 m und 3,0 m unter Ge-
lande zu erwarten. Desweiteren wird auf mogliche Bergsenkungen hingewiesen.
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