l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 §9 (1) 1 BauGB, §§ 1-21a BauNVO
Art und Mal der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO,
nicht zuléssig sind gem. § 1 (5) Anlagen nach § 4 (2) 3 und gem. § 1 (6) Anlagen nach
§ 4 (3) BauNVvO.
Entsprechend den Einschrieben im Tell A ist maximal 1 Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss zulassig.

1.2 §19 (4)
BauNVO
Anlagen nach § 19 (4) BauNVO werden bei der Berechnung der Grundfléche nicht
angerechnet, wenn ihre Oberflache einen Abflussbeiwert von < 0.5 aufweist
{Schotterrasen, Rasengittersteine, Riesel- oder Splittdecke, Betonstein-Sickerpflaster,
Beton- und Natursteinpflaster mit Rasenfugen), bzw. wenn die unterbauten
Grundstiicksteile mit mind. 40 cm Erdiiberdeckung ausgestattet sind.

1.3 §§ 16 (5), 23 (1) BauNVO
Baugrenzen
Im gesamten Planbereich sind die Baugrenzen nur fir oberirdische Bauteile
maligebend.

1.4 §9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO
Bauweise
Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuléssig.
Hausgruppen gem. § 22 (2) 3 sind nicht zuléssig.

1.5 §9 (1) 4 BauGB
Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und iiberdeckte Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
zulassig.

1.6 §14 (1) BauNVO
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldssig.

1.7 §9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 9 BauO LSA
Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ( Siehe GOP )

Pro 200 gm nicht (berbauter Grundstiicksflache wird bindend festgelegt, mindestens 1
einheimischen mittelkronigen Laubbaum 3xv, mDb, 14-16 cm oder 2 hochstédmmige
Obstbaume 3xv, mDb, 14-16 cm anzupflanzen (Pflanzliste 2, GOP).

Im Baugebiet ist eine vorwiegende Bepflanzung mit Nadelgehdlzen nicht zulassig,
der Anteil an Koniferen darf 5% nicht tiberschreiten.

Mindestens 30 % der fensterlosen Mauern der Gebé&ude sind

zu begriinen (Pflanzliste 3, GOP).

Die Anlage von Terrassen, Erschliessungswegen und anderen versiegelten Flachen ist
nur bis maximal 25 % der nicht (berbauten Grundstiicksflache zulassig.

Offene Stellplatze sind nicht geschlossen zu versiegeln, sie miissen einen
Abflussbeiwert < 0,5 aufweisen.

Entlang der Grundstlicksgrenze zum Gelénde der Versorgungsflache ist

die Umzaunung einreihig mit Strauchern (Planzliste 1, GOP) zu bepflanzen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Wolfstrae sind auf den privaten Griinflachen
aufgelockerte, gestufte und mindestens zweireihige Heckenpflanzungen anzulegen
(Planzliste 1, GOP). Die Strducher sind zweireihig im Drelecksverband mit einem
Reihenabstand von 0,5 m und mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Stréduchern
pro laufenden Meter zu pflanzen, Unterbrechungen sind in Absténden von 4...6 m
vorzusehen, Die erste Pflanzreihe der Stréucher ist in einem Abstand von 1,5 m
zur Grundstiicksgrenze anzulegen.

Entlang der Larmschutzwand sind mind. 75% der der Fahrbahn zugewandten Seite
durch Rank-, Schling-, und Kletterpflanzen zu begriinen (Planzliste 3, GOP).

1.8 § 9 (2) BauGB
Hoéhenlage der baulichen Anlage
Héhenbezugspunkt fiir Einfriedungen entlang der Planstrale ist die Bordoberkante
vor dem jeweiligen Grundstiick.

1.9 §9 (1) Nr. 24 BauGB
Bauliche Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des BImSchG
Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch den Stralenverkehr der
Eislebener Strae wird zur Vermeidung bzw. Minderung dieser Einwirkungen
(Immissionsbelastung durch Lérm und Staub) eine Larmschutzwand mit einer
Mindesthéhe von 2,50m Uber StraBenoberkante (Eislebener Str., L 224) errichtet.
Die Lérmschutzwand ist zu mind. 75% mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu bepflanzen
und zu unterhalten.
Die Larmschutzwand ist Bestandteil der Baugrundstiicke.

Il. Baugestalterische Festsetzungen

2.1 §87 (1)1 BauO LSA
AuRere Gestaltung
Gebaudeoberflachen sind als Putz, Sichtmauerwerk oder Holzverschalung
herzustellen. Kunststoffverkleidungen, Mosaik und glasierte Keramikverblendungen
sind als Gebaudeoberflachen unzulassig.
Die gestalterischen Anforderungen an Garagen sind die gleichen wie an Baukérper,
Aultenwande, und Dachflachen.

2.2 §87(1)1u. 6 BauO LSA
Dachform und Dachgestaltung
Fir die Gebaude sind Sattel- ,Walm- und Pultd&cher zuldssig. Die Neigung der
Dachflachen darf 20-45 Grad gegeniiber der Horizontalen betragen.
Garagenanbauten und untergeordnete Gebaudeteile kénnen mit einer vom Hauptdach
abweichenden Neigung versehen werden, begriinte Flachdacher (Planzliste 4, GOP)
sind hierbei zulassig.

2.3 §87 (1) 4 BauO LSA
Einfriedungen, Wind- und Sichtschutzzéune, Gartenflachen
Einfriedungen zwischen den einzelnen privaten Freiflachen sind als sockellose Holz- oder
Drahtziune, sowie als Hecken (Planzliste 3 GOP) bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
Die Ausgleichsmafnahmen auf den privaten Flachen sind seitens der
Grundstiickseigentiimer durchzufiihren. Als Frist fiir den Abschluf} der MaRnahmen mit
Pflanzbindung gilt die Pflanzperiode des auf die Bezugsfertigkeit des Geb&udes
folgenden Jahres. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Ausfélle kurzfristig
Zu ersetzen.
Bei Abgrenzung der Grundstiicke zu &ffentlichen Verkehrsiléchen ist eine Freihaltezone
von 1.0 m einzuhalten.
Die Abgrenzung der Grundstiicke zu der &ffentlichen Verkehrsflache (Planstrale) ist
nur mit geschnittenen Hecken, freiwachsenden Hecken oder beidseitig begriinten
Z&aunen, h = 0,80m zulassig (Pflanzliste 3, GOP).
Die Vorgartenflachen sind mit regionaltypischen Baumen, Stréduchern und Stauden zu
bepflanzen (Pflanzliste 3, GOP).



