~ PLANZEICHNUNG -TEIL A -

o

M: 1/500

>
O

610 m*

_______ e e s
\ Grundstk.2 \ Grundstk.3

5656 m* 2 ~~

Grundstk. 10
602 m?

Grundstk.6
687 m?

P —— — —

Malistab 1/500

Diese Planunterlage Ist gesetzlich

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte :
des Katasteramtes:

geschiitzt.
Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis
des Herausgebers.

Als Vervielfaltigung gelten z.B.
Nachdrucke, Fotokopien, Mikrover-

filmung, Digltalisieren, Scannen

sowie Speicherung auf Datentrager.

Gemeinde: Wolferade
y Gemarkung: Wolferode
. N Flur: 4
Mafstab:

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):

Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt:

Herausgeber der Planunterlage:
Vermessungsbiiro

am:

Aktenzeichen:

Vervielféltigungserlaubnis fiir die Planunterlage erteilt
durch das Vermessungsbiiro:

Plan erstellt mit:

am:

Bearbeiter:

Aktenzeichen:

Datei:

M: 1/250 ‘*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B -

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 §9 (1) 1 BauGB, §§ 1-21a BauNVO
Artund Maft der baulichen Nutzung
WA  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO,
nicht zuléssig sind gem. § 1 (5) Anlagen nach § 4 (2) 3 und gem. § 1 (6) Anlagen nach
§ 4 (3) BauNVvO.
Entsprechend den Einschrieben im Tell A ist maximal 1 Vollgeschoss mit
ausgebautem Dachgeschoss zul&ssig.

1.2 §19 (4)
BauNVO

Anlagen nach § 19 (4) BauNVO werden bei der Berechnung der Grundflache nicht
angerechnet, wenn ihre Oberflache einen Abflussbeiwert von < 0.5 aufweist
{Schotterrasen, Rasengittersteine, Riesel- oder Splittdecke, Betonstein-Sickerpflaster,
Beton- und Natursteinpflaster mit Rasenfugen), bzw. wenn die unterbauten
Grundstiicksteile mit mind. 40 cm Erdilberdeckung ausgestattet sind.

1.3 §§ 16 (5), 23 (1) BauNVO
Baugrenzen

Im gesamten Planbereich sind die Baugrenzen nur fiir oberirdische Bauteile
mafigebend.

1.4 §9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO
Bauweise

Im Baugebiet sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuléssig.
Hausgruppen gem. § 22 (2) 3 sind nicht zul3ssig.

1.5 §9 (1) 4 BauGB
Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und iiberdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
zulassig.

1.6 § 14 (1) BauNVO
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren
Flachen zuldssig.

1.7 §9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 9 BauO LSA

Mafinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ( Siehe GOP |)

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstlicksflache wird bindend festgelegt, mindestens 1
einheimischen mittelkronigen Laubbaum 3xv, mDb, 14-16 cm oder 2 hochstdmmige
Obstbaume 3xv, mDb, 14-16 cm anzupflanzen (Pflanzliste 2, GOP).
Im Baugebiet ist eine vorwiegende Bepflanzung mit Nadelgehdlzen nicht zulassig,
der Anteil an Koniferen darf 5% nicht iberschreiten.
Mindestens 30 % der fensterlosen Mauern der Gebaude sind
zu begriinen (Pflanzliste 3, GOP}).
Die Anlage von Terrassen, Erschliessungswegen und anderen versiegelten Flachen ist
nur bis maximal 25 % der nicht (berbauten Grundstiicksflache zulassig.
Offene Stellplédtze sind nicht geschlossen zu versiegeln, sie miissen einen
Abflussbeiwert < 0,5 aufweisen.
Entlang der Grundstiicksgrenze zum Gelénde der Versorgungsflache ist
die Umzéunung einreihig mit Strduchern (Planzliste 1, GOP) zu bepflanzen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen zur WolfstraBe sind auf den privaten Griinflachen
aufgelockerte, gestufte und mindestens zweireihige Heckenpflanzungen anzulegen
(Planzliste 1, GOP). Die Straucher sind zweireihig im Dreiecksverband mit einem
Reihenabstand von 0,5 m und mit einer Pflanzdichte von mindestens 2 Strduchern
pro laufenden Meter zu pflanzen, Unterbrechungen sind in Absténden von 4..6 m

vorzusehen. Die erste Pflanzreihe der Straucher ist in einem Abstand von 1,5 m
zur Grundstiicksgrenze anzulegen,

lil. Rechtsgrundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfilhrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
die nachfolgend aufgefilihrten Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, geandert durch Einigungsvertrag vom 31.August 1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 12.September 1998.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
des Wasserhaushaltsgesetzes vom 12. November 1996

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.05.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.10.1998

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
vom 23. Juni 1994, gedndert durch § 17 des Gesetzes vom 24 November 1995

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatschG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Februar 1992, zuletzt gedndert am 27. Januar 1998

- StraBengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) in der derzeit gliltigen Fassung

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
in der Fassung vom 21.10.1991

_ VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsheschlusses des Gemeinderates
Wolferode Nr.-3.22622.. vom 77.7: 2422

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Der Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnungs- und Landesplanung zusténdige Stelle ist
gem. § 11 BauGB beteiligt worden.

6. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieftlich Textfestsetzung hat mit der
Begriindung geméRk § 3 (2) BauGB auf die Dauer von einem Monat in der Zeit

bekanntgemacht, daf Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnten.

Der Birgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. .

Wolferode, den /(\AM vo

x N
-Siegel- Offentlic
Vermessingsingenieur

8. Eingeschrankte Beteiligung der Trager dffentlicher Belange,
soweit durch Anderungen und Ergénzungen des Bebauungsplanentwurfs Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden, gemaR §§ 4 Abs. 4, 13 Abs. 3 BauGB :
Berlihrte Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom gﬁ.ﬂ..“.'.?.ﬁfﬁ'ra‘?.uge

der Abwigung zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Wolferode, den /6712 leoe

Der Biirgermeister

9. Der Gemeinderat hat am ff;?..f‘.?.:.?%en Bebauungsplan gem. § 5 des
Gesetzes (iber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise sowie
gem. §§ 3 Abs. 2, 10 BauGB einschlieRlich der blau eingetragenen Anderungen
und unter Abwégung éffentlicher und privater Belange als Satzung beschlossen.

SATZUNG

SATZUNG DER GEMEINDE WOLFERODE

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
- AN DER WOLFSTRASSE -

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI.l 8.2141)

sowie nach § 87 Abs. 1 und 4 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauQ LSA) in der Fassung vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA S.723),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.November 1995 (G\jg. LfS{}’x 22;339),

wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 2.7...%......". und mit Genehmigung
der hdheren Verwaltungsbehdérde folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.3

- An der Wolfsstrale - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), mit den Festsetzungen zur Gestaltung nach § 87 Absatz 4 und 1 BauO LSA
erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen (M: 1/500)
und Planzeichenerklarung

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen

Der Bilirgermeister
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