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Begrindung zum Gewerbegebiet

- Piir die Gemeinde Osterhsusen ici zur Sicherung wirtaghartlicher Bntwicklungsmig-
11LP eliten und zur planmiiBigen :chaflung von Arbelt“ﬂl itzen eine Geverbefliiche zu
rachlieflen, die kurzfristig den Bedingungen von zwel Investoren (Tuschak und
?artner GbR und dexr Ti"c}lerflrms Adelsberger) zur Jfrlonuung von Produktionsstiit~
ten entepricht, aber auch cine zukiinftige weitere lintwicklung dieses Gewerbegebie-

tes ermdglicht.

~ Entsprechend bereits fritherer Orientierungen (Plan der Flichenangebote in der Ge-
meinde Osterhausen von 1977 - Kreisarchitekt Querfurt) ist das &elnnue westlich
dor Strale Ogterh”usen/Slttichﬁanch mit ca. 7,7 ha Fliiche als Gewerbefliiche vor-
esehen.

- Die erarbeitete Bebouungsplanung verbindet Flichemmutzungsplanung und Bebs uungs-
plan, so daB suf eine genecrelle Auaﬂrbbltung eines FI: chonnutzung splanes filxr die-
ses Gebiet verzichtet werden kann (Bau ZV0 § 8), da mit dem Bebrouuncsplon und den
in der Anlage belgefagter Lrg“nzungvn deutlich gemacht wird, daf das beabsichtig-
te Gu,erbeﬂeblet der stddtebaulichen und infras tvuktu“eilen Entwicklung der Ge-
meinde nicht entgegensteht uné mit ~einen Festsetzungen (Setzung) der hanrmonischen
Binbindung in die gectnlterische und techniache Infrastruktur entspricht

- Die Gesamigestaltung setzt eine Gan?l ichengestaltung voraus, die durch einen ge-
sondsrten ernorrnungpplnn fiir das Gewerbegebiet ﬂuruﬂ einen LdndschaftS“TbhltCk-
ten zu ercrbeiten ist..

1+ Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird sls gewerbliche Baufliiche GB (Gewerbegebiet) Baufeld A 1 -~ A 4
GI (Industriepgebiet) Baufeld B 1 - B 4 im Sinne des § 1 der BouZV0 Teil 2 fesnt-
galegt, ;

Insgesamt sind auf Grund der Nachbarschaft zum Wohn- und Kleinmartonoo%iet
auch im Inductriegebiet erheblich belédstigende Gewerbegebiete unzulissig.

2, MaB der baulichen NMutzung

GFZ (Grundflichenzshl) 0,8
Zohl der Vollgeschosse I1T (1I8chstmaB)
meximale Troufhthe 10,0 m

3. Baugrundstiick, Baugrenzen, Bauwclsen

3¢1e Die Grundetiicksgrenzen untereinsnder im Baublock 4,
Baublock B 3/ B 4 werden entsprechend den Tutzungsanforderungen der Investo-
ren bestimmt.

3.2. - s wird offene Bouweise festgelegh

- Die baulichen Anlagen =ind in Porm, laBRBstnb und Verhiiltnis dor Baumassen
mit ihrer Umgebung dewrart in Einkleng zu bringén, daB sie dos Orto- und
Lendschaftsbhild nlcht gtoren und insgesanmt den Anspriichen g udlt ter

Umwéltbedingungen cntsprechen.

- Durch die festgelegte Plachdachrusbildung (maX) zuliesig Satteldiicher bhis
10 % Neigung) soll eine einheitliche Gen ﬁltung der Dachlandschaft unter-
stiitzt werden,

3.3« BrschlieBungs~/ Versorgungssysteme

-~ Regelquerschnitte

-~ liber zZentrale Verkehrs- und ErschlieBungskorridore erfolgt die Anbindung
und Versorpung der Nutzer. .
Hie Korridorc Achre 4/ Acthse 2 sind H fentliche Bereiche. Die Lirweiterung
des StraBenrcumes erfolgt durch Zuriic geuzan der Bebauungsgrenze.

3.4. Die auBerhaldb der Einfriedung suf den Grundstiicken liegenden Fliichen sind
fir Stellplidtze nutzbar.

345+ Die auBerhald der Baugrenzen auf den Grundstiickem liczenden Fliichen sind
|
~ alg Begrenzung znr :1u1n=vrt‘nxui'"o Schutzzone| { 3iume, Striucher)
- im hr eiterten ﬁarrﬂcnr'wu '

-d-

aach einheitlicher Griinplaonung durch die Digentiimer anzulegen und zu pflegsen.,

« Auf dem Baugrundstiick nicht genutzte Flichen giné les Rasenfliéichen onzule-
gen,

+ Teiche fiir Regenriickhaltung bzw. Lischwosgserbeérelitotellung sind suf den
Grundstiicken zuselassen,

~ Die nicht iiberbouten bzw. nicht unmittslbor gaweiblich genutzten Flichen
der bebauten Grund tlcke sind zu begriinen und zu unt rn‘luan (Jnu - 597
Die Bepflanzung mit Biiumen und Striuchern wirdiin ulﬂOﬂ verbindlichen
Griinordmungaplon Lfiir das Gewerbegebiet festeelert. lesondere inforderun-
gen ergeben sich filr den Schutzglirtel zu den Kleingirten und fiir den er-
weiterten Ptﬂ:%our LU,

- Der vorhandene Brumbestand an der OrisverbincunipcotraBe soll weitpgehend
erhsl ten und durch ] 0”101t’rvn erweltert werden.

3.6, Bouweisen

- Douform Vlﬁchaﬁch, Traufhdhe maximal 10,0 m
= Einfriedung Maschendraht mit Detonnfosten 1,80 m hoch

4, Gemeinbedarf®

2o Zenire
becken err

en LOschvnsserversorgung wird suf dem B8ufeld B 2 ein Ldazchungmer-

1tet,

o
5 5

5. Rechtsbelastete *FliicHen
Die mit Geh-, Pohr- und Lﬁlﬁungrrechton zu Gunsten der A Uomelq301t bzw, des

BrachlieBungstriigers zu belasteten Flichen ents '%e@10ﬂ dcn Versorgungskorri-
doren.

6. Der Geltungsbereich des Bebsuungsplrones Nr. 1 befindet sich in der Com "'ung
Osterhausen Flur 8.

Flurstiicke siehe Katasterambtouszug.

Eine Binfriedung der Grun:: flicke (Bau 0 § 10) ist wvorzusechen, wenn (ie [ icher-
heit dies erfordert.

Zur einheitlichen Frrt dtung dgt im Bedarfsfall Maschendrsht mit Betonpfosten
1,80 m hoch vorzusehen. Linienverlesuf siche Bauleitplan.



