TEIL B — TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt. Aligemein zuldssig sind:

— Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebdude

— Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaft—
lichen Nebenerwerbsstellen,

— sonstige Wohngebdude,

— Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammlung land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagasn flir értliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstdtten i.S.d. 8 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO zugelassen werden.

2. STRASSENVERKEHRSFLACHE (8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die angrenzenden Flurstiicke bis zu einer horizontalen Entfernung von 2 m werden als Flachen
gemdB § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m
zur StraBenhohe (OK StraBe) fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Anspruch
genommen werden, soweit es fir die Herstellung des StraRenkérpers erforderlich ist.

3. GRUNORDNUNG (8 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauCB)

Es werden Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Zur Prdzisierung werden fir diese Fldchen MaPnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

EinzelmaBnahmen; »

~ Auf der mit ekennzeichneten Fldche sind Bdume 2.0rdnung (16/18) oder hochstdmmige
Kulturobstbume (Stammumfang > 10 cm) im Pflanzabstand von 10 m zu pflanzen. Die Baum-—
pflanzungen sind mit zweimal verpflanzten Strduchern (Sortierung 80/100) zu unterpflanzen
Dabei sind je 10 m? mindestens vier Strducher einzusetzen. %

— Die mitW gekennzeichnete Fldche muPB mit vier Bdumen 2. Ordnung (16(18)
bepflanzt “werden. Auch auf dieser Flache hat eine Unterpflanzung zu erfoigen.
Hier sind je 10 m? mindestens sechs zweimal verpflanzte Strducher der Sortierung

60/80 einzusetzen. / /8

— Auf der mit markierten Fldche ist eine Baumreihe entlang des Bdsenburger Weges anzulegen.
Zu pflanzen sind Bdume 2. Ordnung (16/18) mit einem Pflanzabstand von 10 m.

4, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 87 BauO LSA)

— Die Ddcher sind als Sattel- oder Krippelwalmdéacher auszubilden.
— Bei Krilppelwalm darf jedoch dessen Flache nicht gréPer als ein Drittel
der Flache des Giebeldreiecks sein.
— Die Dachneigung muPB mindestens 30° betragen und darf den Wert von 55° nicht (bersteigen.
— Die Breite von Dachgauben muB kleiner als die Hdlfte der Firstidnge sein.
— Dacheinschnitte sind unzuldssig.
—~ Die Dacheindeckung ist mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in nicht glasieter Form mit

rotem Farbspektrum vorzunehmen.
— Die léngere Gebdudeseite mup in der Ausrichtung der Firstrichtung entsprechen.

5. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines archdologischen Kulturdenkmals

nach § 2 Abs.2 Nr.3 DenkmSchG LSA. Das Landesamt fiir Archdologie legt folgende Auflagen fest:

— Im Nordteil des Gebietes (auf 52/1;, 10/4; 10/6 u. 10/7) diirfen alle Erdarbeiten nur nach Ab—
stimmung und im Beisein eines Mitarbeiters des Landesamtes filir Archdologie durchgefilhrt werden.
Werden bei den Erdarbeiten archdéologische Kulturdenkmale angetroffen, so ist dem Landesamt die
erforderliche Zeit fiir die Befunddokumentation und die Fundbergung einzurdumen. Bei Bedarf sind
technische oder personelle Hilfeleistung zu stellen.

— Im Siidteil des Gebietes (auf 156 u. 157) ist eine Ausgrabung zur Dokumentation der arché&olo—
gischen Denkmalsubstanz erforderlich, bevor es zu Tiefbauarbeiten kommen kann. ;

~ Die bauausfilhrenden Betriebe sind liber die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archdologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem
Merkmal eines Kulzurdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen.
Eine wissenschaoftliche Untersuchung durch das Landesamt flr Arch&ologie ist zu ermdglichen.

— Alle entstehenden Kosten sind durch Eigentimer bzw. Veranlasser zu tragen.



