TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
festgesetzt.
Die Gewerbegebiete sind nach den in ihren Teilbereichen zulassigen Nutzungen gegliedert.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 3 (bestehend aus GE 3.1 und GE 3.2), GE 3a
bezeichneten Teilbereiche sind zulassig:

Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, des Baugewerbes, des Grolhandels, sowie
Spedition, Lagerei und Verkehrsvermittlung.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zulassig, welche die im
Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt aufgefiihrten Mindestabstande zum nachst-
gelegenen Wohngebiet einhalten (RdErl. des MLU vom 25.08.2015 (MBI. LSA S. 758)).

Je Betrieb ist nur eine Betriebswohnung zuléssig. Bei Betriebsgrundstlicken tber 10.000 gm
sind maximal zwei Betriebswohnungen zulssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen diirfen auf einer Flache von hdchstens 20 % der Gebaude-
grundflache um jeweils maximal ein Drittel (iberschritten werden.

Die festgesetzten Maximalhdhen beziehen sich auf die angrenzende natirliche Gelénde-
oberflache zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes, gemessen jeweils in der
Mitte der AuBenwand (Mittelwert).

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

341 Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
im Bebauungsplan ausgewiesen. Zur &ffentlichen Verkehrsflache gehort bei den
HaupterschlieBungsstraRen ein beidseitig anzulegender Geh- und Radweg von 2,50
m Breite sowie ein beidseitig anzulegender kombinierter Pflanz- und Parkstreifen von
2,50 m Breite.

Ausgenommen davon ist der ndrdliche Bereich der Alleebreite zwischen
UnterriRdorfer StraBe und Zufahrt zu GE 3.1/3.2.

3.2 Inden Gewerbegebieten sind je Grundstiick hdchstens 2 Zufahrten erlaubt.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB und§§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kdnnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind.
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7.1

7.2

7.3

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Anteil der gartnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der
Grundstuicksflache darf bei den als Gewerbegebiet 3 (mit den Teilflachen 3.1 und 3.2)
ausgewiesenen Flachen 1/10 nicht unterschreiten. Die Griinflachen sind mdglichst
zusammenhangend anzulegen.

Der Anteil der gartnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der
Grundstiicksflache darf bei den als Gewerbegebiet 3a ausgewiesenen Flachen 2/10
nicht unterschreiten. Die Griinflachen sind méglichst zusammenhéngend anzulegen.

Eine Nutzung der Griinflachen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Versiegelung
sind nicht erlaubt. Es ist jedoch gestattet und wiinschenswert, in die Griinflachen
Versickerungsmulden fiir die Dachentwésserung zu integrieren.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Versickerung der Dachniederschlagswasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Méglichkeit zur Einleitung der Dach-
niederschlagswasser Versickerungsmulden auf den privaten Griinflachen anzulegen.

AusgleichsmaBnahm e
Innerhalb der festgesetzten Manahmeflache ist ein mesophiles Griinland zu entwickeln.

Ersteinrichtung der Flache:
Umbruch des vorhandenen Scherrasens, Ansaat einer zertifizierten gebietsheimischen
Saatgutmischung aus anerkannter Herkunft mit Angabe der Artenzusammensetzung

Dauerhatfte Pflege:
extensive Pflege der Flache, das Einbringen von Diinger ist unzulassig,

die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, dabei ist im Norden ein 2 m breiter Bliihstreifen zu
erhalten, der nur im Herbst geméaht wird, die Sommermahd der verbleibenden Flache ist
jeweils nur zu 50 % zeitversetzt in Abhangigkeit von den Bliihphasen zu méhen, d.h. eine
Mahdflache Ende Juni und eine Mahdflache Ende Juli, das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren. Weitere Hinweise zur Umsetzung siehe MaRnahmeblatt (Anlage zur
Begriindung).

Baumpflanzungen:
Auf der Flache sind 2 heimische Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,

Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Belange des Artenschutzes
Gehdlzentfernungen sind nur vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig (auBerhalb der
Brutzeit der Vogel).
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Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gehdlzpflanzung generell nur standort-
gerechte Laubgehdlze zuléssig.

Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Grundstlicke zu den angrenzenden Grundstiicken
und zur ,6ffentlichen Griinfliche” der Grabenzone (entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes) mit einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen. Auf den
Pflanzstreifen sind standortgerechte Straucher und/oder Laubbdume einzupflanzen.

Anlage und Gestaltung von Béschungen

Vorhandene Béume und griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen
durch die Anlage von Bdschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschittungen nicht
beeintrachtigt werden.

Die maximale Neigung der Boschungen darf das Verhaltnis Hohe zu Breite von 1 :1,5 nicht
Uberschreiten.

BoschungsfiiRe und Boschungskronen sind auszurunden. Die Bdschungen diirfen nur mit
MaBnahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiologische Malnahmen)
befestigt werden.

Dachbegriinung
Dachflachen sind nach Méglichkeit extensiv zu begriinen.

Uberstellung von Parkplatzen mit Baumen
Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Parkplatzen ist in den Gewerbegebieten mindestens ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplatze zu pflanzen.

Flachen fir StraBenbegleitgriin

Die Erschliefungsstralen sind entsprechend den Ausweisungen des Bebauungs-
planes und den StraBenquerschnitten der Anlage zum Ausgangsbebauungsplan
entweder ein- oder beidseitig mit 2,50 m breiten kombinierten Pflanz- und
Parkstreifen anzulegen und hier mit hochstammigen standortgerechten Laubb&dumen
zu bepflanzen.

Ausgenommen davon ist der nérdliche Bereich der Alleebreite zwischen
Unterridorfer Strale und Zufahrt zu GE 3.1/3.2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 85 Abs. 1 und 3 des Gesetzes iiber die
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441) zuletzt geandert am 15. Oktober 2016

Einfriedungen

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer
Ho6he von 2,0 m und einer Lange von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem
jeweiligen Grundstlick zulassig. Betonmauern diirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein
und sind beidseitig mit Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt
nicht fiir Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregel-
manRig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung groRer,
glatter und einfarbiger Betonwande erzeugen.

Z&une und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.




Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Gebauden und deren Umgebung, von
Straen und Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Eine verunstaltende
Haufung von Werbeanlagen ist zu unterlassen. An Badumen, Lampen und Masten sind
Werbeanlagen unzulédssig. Werbeanlagen miissen blendungsftrei sein.

Lage und GroRe von Werbeanlagen an Gebauden sind auf die Fassadengliederung
abzustimmen.

Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steildachern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum
Ortgang, bei flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig. Auf
Dachern und an Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Geb&ude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende
Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zulassig auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von
Zufahrten und Zuwegen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Werbe-
anlagen errichtet werden, wenn die Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuweg das
Mal von 5 gm nicht iibersteigt.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen das durch
Architektur und Freirdume gepréagte Gewerbegebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten
sowohl fiir Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende
Héchstwerte: Hohe = 3,00 m, Lédnge= 11,00 m, Breite = 0,50 m.

Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht)
betragt die 2-fache Lénge der langsten Werbeanlage. Fir Auslegerwerbungen und
Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal
angeordneten Konstruktionen betragt die maximal zulassige Hohe 7,00 m, sofern die
Grundflache der Anlage (senkrechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht iiberschreitet
und eine Maximallange von 3,50 m eingehalten wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Bodendenkmalpflege

Im Gebiet zwischen den Stralen Hallesche Stralle (B 80), Am Helftaer Anger, Alleebreite
sowie UnterriRdorfer Strale bediirfen nach § 14 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der Unteren Denkmalschutz-
behérde. Der Beginn dieser Arbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.

Auf die gesetzliche Meldepflicht gemaf § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde
oder Befunde wird hingewiesen.

Geologie
Im Nordbereich des Plangebietes, insbesondere in der Aue der Bdsen Sieben (bzw. des Kalten

Baches), ist mit oberflaichennahen Grundwasserstanden zu rechnen (0 - 1,5 m unter Gelande).
Des Weiteren wird auf mégliche Bergsenkungen hingewiesen.




