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U N Gs P LAN N Rl 1 : PLANZEICHENERKLARUNG | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . ,. |

/
a9 G s - t l B 8 0' ¥y 6 s 1. Festsetzungen I T ———— 8.4  Dachbegrinung | 6. Der Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom Februar 2019 sowie die
b e- d d b d “ d . \ . Dachflachen sind nach Méalichkeit extensiv zu beariinen. | Begrtindung (einschlieRlich Umweltbericht) sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
ewe r u n o “ e rg e l e a n e r b u n e ru n g Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . ? . f umweltrelevanten Stellungnahmen haben gema® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 6. Mai 2019
/ | ‘ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 85  Uberstellung von Parkplétzen mit Baumen : bis 7. Juni 2019 wahrend folgender Zeiten bei der Stadtverwaltung der Lutherstadt

Eisleben, Fachbereich Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 Kommunalentwicklung/Bau,

|
§8 BapNVO Klosterstrale 23, Zimmer 10

Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Parkplétzen ist in den Gewerbegebieten mindestens ein
hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplatze zu pflanzen.

T E I L A P L AN ZE |c H N U N G | | In den entsprechend gekennzeichneten Flachen werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) 86  Flachen fir Stabenbegleitgrin Montag 9.00 bis 12.00 Uhr

1.1 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

' feaipesstz: Die ErschlieRungsstrafen sind entsprechend den Ausweisungen des Bebauungs Dlenateigs 5,00 b §2.00 Mo Lid 96400 bie 17,36 Une
: [ iete si ini iberei 488 i : Mittwochs nach Vereinbarun
" ‘ | Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB DSt esAIRRITAC ASdl 43t Tied ncetciie ZnacigER AEIngn Jhgeset planes und den StraBenquerschnitten der Anlage zum Ausgangsbebauungsplan S 9.00 bis 12,00 Uhgr und 43,00 bis 15.00 Uhr sowie
Anderungsbereich 1 | Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 3 (bestshend aus GE 3.1 und GE 3.2), GE 3a Sniiwetiareii-gusr peideelby mile,0 o braten kenkinleden Fise-md. | Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
09 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO bezeichneten Teilbereiche sind zulissig: Parkstreifen anzulegen und hier mit hochstdmmigen standortgerechten Laubb&umen | éffentlich ausgelegen.

Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, des Baugewerbes, des GroRhandels, sowie 2u bepflanzen.

BMZ Baumassenzahl 16, 19 B “‘uNVO o - - Ausgenommen davon ist der nérdliche Bereich der Alleebreite zwischen ) R
8 9 Speciian, Lagspsiiti Heenmysmiliung, | | - Unterrifdorfer Strae und Zufahrt zu GE 3.1/3.2. Lutherstadt Eisleben, den O} AO. QO AR sk
\ Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zuléssig, welche die im sieben, w&%
' Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt aufgefihrten Mindestabstande zum néchst- & : i
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gelegenen Wohngebiet einhalten (RAEH. des MLU vom 25.08.2015 (MBI, LSA S. 758)). Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | -fﬁé E@Q/af
T Je Betrieb ist nur eine Betriebswohnung zuléssig. Bei Betriebsgrundstlicken Uiber 10.000 gm , ‘ ; o o], ST
J sind maximal zwre(iaggtri:bgwohnungengzﬁ;;::isglg . 1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 85 Abs. 1 und 3 des Gesetzes Uber die ‘ ! ge; ?t:dtLattd,T,r Lutherstgd';tlflslgber:jr:la}\cti;e ';” Rahm:n d%ﬁ@@@ﬁ@% O% 4O
Baugrenze § 23 BauNvO ' Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung ! g:prour fteunn deai;:vnoggfjf Dag ISEr geLtj):is et mistgezevuct’rﬁ;(;:?\im TEQUIGEIam S\~ ”
| “ | . J )
‘ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441) zuletzt geéndert am 15. Oktober 2016 ] :J
Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB o Einfriedungen tadt Ei N A0 . LOAA
§ ? Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Werden Mauem als Eifriedung der Grundsticke gewahlt, sind disse lediglich bis zu siner Lutherstadt Eisleben, den (> { 7,
" . “ . . “ N
.. i it o i O it o Litrtd it ani 1 Il
Stralenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die festgesetzten Hohen diirfen auf einer Fléche von héchstens 20 % der Gebaude- jewellg g. als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 6. Anderung deéf/Béi??@Q”é;s\mE

grundfiéche um jewsils maximal ein Dritel tberschritten werden und sind beidseitig mit Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt

. ; ; : . : . . nicht flr Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberfléche unregel-
w e et o fReA S0l . 2 i, hobeel ) G EvATetiesticgfREULTY s s i méRig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung groRer,

Mehrzweckstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ot.)erﬂaChe 24 Ze|tpunk't gerpidtatsling dos Bebaummpeplarss, gemeasen jowdils der glatter und einfarbiger Betonwande erzeugen.
{ Mitte der AuRenwand (Mittelwert). N Y P e . ) o
‘ Zaune und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

” 3. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Lutherstadt Eisleben, den () - ALY LU ALY

{
{

Straenbegrenzungslinie |

, . . L . . , Werbeanlagen
“ 31 P|e zur ErsohlieBung des B.augeb|ete§. nohyend|gen offentlphen Verk?hrsﬂzlachen sind Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von | 9. Ausfertigungsvermerk o
. . ‘ im Bebauungsplan ausgewiesen. Zur offentlichen Verkehrsfléche gehdrt bei den Straken und Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine verunstaltende | Die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus def Rlan erdhh%“&l [A)undden
4\ Ein- und Ausfahrtsbereich Hauptgrschligf&ur‘wgsstlrafse?r_] ein beidseitig anzulegepder Geh- und Radweg vc?P 2,50 Héufung von Werbeanlagen ist zu unterlassen. An Baumen, Lampen und Masten sind textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am (.1}, AC. A ‘ é}]sfeFﬁ‘ 7/ /;_’/
| msl%relteBsqme ein beidseitig anzulegender kombinierter Pflanz- und Parkstreifen von Werbeanlagen unzulissig. Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein. IORY 7 /
«’ 2,50 m Brella. , . . . . Lage und GréRe von Werbeanlagen an Gebauden sind auf die Fassadengliederung , S 1Y O NG A Z’/
Ausgenommen davon ist der nérdliche Bereich der Alleebreite zwischen i —— ‘ Lutherstadt Eisleben, den (0 A AL AO A | germeisterin
) | . ' ‘ \
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB UnterriBdorfer Strale und Zufahrtzu GE 3.1/3.2. Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steildécher nur bis zur Traufkante bzw. bis zum ; o N/
— unterirdisch 32 Inden Gewerbegebieten sind je Grundstiick hochstens 2 Zufahrten erlaubt Ortgang, bei flachgedeckien Baukorpern nur bis zur Gebéudsoberkants zulassig. Auf | RN nger?nﬁq d?f BEb;:uung's %]ans Wurjedgerg% : 1: fex hlieRlich S r Fistﬁ“”'ghvfm
1 ’ g J ' Déchern und an Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet. { ”d‘ Zes — afus a(r;zelé ;#ng S ,?_f\ sgrg\r&kgngAelntszl I?t N'C \(rzweL e{;:c tadt
Taleor g Telskem | | sowie der Zusammenfassenden Erklarung am <.\../Av:. A im Amisblatt Nr. ;L. der Luthersta
, ‘ Fir freistehende, nicht an einem Geb&ude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende ‘ kigieian Dokt gemaoht. .
SW Schmutzwasserleitung 4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Regelungen: ‘ In der Bekanptmachung ist auf die Geltendmaghung der Verletz_ung von Vlerfahre'ns- und
R Regonwassaeing | (59 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BaUGB nds5 12 14 BauNVO) e s e
é“fﬁ”?:gfjggrmemppe | 1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zulassig auf den nicht tiberbaubaren Grund- ° genﬂ(i f: 5 )GB i ut raig 4 ° ging '
Leituﬁgsrech{ zugunsten der Gru nﬂéChGH § 9 AbS 1 Nr 1 5 BaUGB Stellplatze, Garagen und Nebenan\agen smd in den Gewerbegebieten nur innerhalb der stiicksflachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von ‘ alisprhenon (§ Al ) GEWICSEN Waren. ; S
Ver- und Entsorger o tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zufahrten und Zuwegen auch auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen Werbe- / ko - . JF
| ,’ ) . anlagen errichtet werden, wenn die Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuweg das j / X 7 /’L gz/
private Griinflache ‘ 5. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB MaR von 5 gm nicht tibersteigt. ‘: Lutherstadt Eisleben. den - 1A ARO[ Sn’ Oberbii egn )e o
| Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser 2. Freistehende Werbeanlagen auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen diirfen das durch ‘ R by
l dienenden Nebenanlagen kdnnen in Baugebieten als Aushahme zugelassen werden, auch Architektur und Freirdume gepragte Gewerbegebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten | ¥
T soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen festgelegt sind. sowohl! fiir Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende ,‘
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Hochstwerte: Hohe = 3,00 m, Lange= 11,00 m, Breite = 0,50 m. 5
Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege | 6.  Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht) 9
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ‘ betragt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fiir Auslegerwerbungen und }
3 6.1 Der Anteil der gartnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der Werbeanlagen in Form von Stelen und S&ulen sowie Tlrmen oder sonstigen vertikal s,
i . | Grundstlicksflache darf bei den als Gewerbegebiet 3 (mit den Teilflédchen 3.1 und 3.2) angeordneten Konstruktionen betrégt die maximal zulassige Héhe 7,00 m, sofern die
Umgrenzung von Flachen flir Malthahmen 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) ) . ; N o o
zumgSchutzg zur Pflege und zur Entwicklung 3 | ausgewiesenen Flachen 1/10 nicht unterschreiten. Die Griinfléachen sind méglichst Grundflache der Anlage (senkrechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht tiberschreitet
der Landschaft ‘4 zusammenhéngend anzulegen. ‘ und eine Maximalldnge von 3,50 m eingehalten wird.
6.2  Der Anteil der gértnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der
‘ Grundstiicksfléche darf bei den als Gewerbegebiet 3a ausgewiesenen Fléchen 2/10 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
) . ' nicht unterschreiten. Die Griinflachen sind méglichst zusammenhéangend anzulegen.
Sonstige Planzeichen
. el ; o . Bodendenkmalpflege
6.3  Eine Nutzung der Griinflachen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Versiegelung
F q o ' sind .mCht erlaubt. Es 'S.t. Jerch gestatte} und wﬁnschensweft, in die Griinflachen Im Gebiet zwischen den Straken Hallesche Strake (B 80), Am Helftaer Anger, Alleebreite ,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 QauGB Versickerungsmulden flr die Dachentwésserung zu integrieren. sowie Unterridorfer StraRe bedirfen nach § 14 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz des Landes \
L ‘ Sachsen-Anhalt Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der Unteren Denkmalschutz- “l‘
. behdrde. Der Beginn dieser Arbeiten ist rechizeitig anzuzeigen. |
‘ 1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 Bﬁquo Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Auf die gesetzliche Meldepflicht geméR § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes
7 Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde 1
\ 7.1 Dezentrale Versickerung der Dachniederschlagswéasser oder Befunde wird hingewiesen.
/ | Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Mdglichkeit zur Einleitung der Dach-
/,/ / - - L_E mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB niederschlagswasser Versickerungsmulden auf den privaten Griinflachen anzulegen. Geologie
zu belastende Flachen ﬂ _
GE 3.2 0,9 12,0 rar : 7.2 Ausgleichsmalinahme o . ) . Im Nordbereich des Plangebietes, insbesondere in der Aue der Bdsen Sieben (bzw. des Kalten
‘ Innerhalb der festgesetzten MaBnahmefléche ist ein mesophiles Griinland zu entwickeln. Baches), ist mit oberflachennahen Grundwassersténden zu rechnen (0 - 1,5 m unter Gelande).
SH15m BemaRungslinie mit MaRangabe in Meter ‘ Des Weiteren wird auf mégliche Bergsenkungen hingewiesen.
15.00 g gab Ersteinrichtung der Flache: pnEs ) 5
Umbruch des vorhandenen Scherrasens, Ansaat einer zertifizierten gebietsheimischen ‘; . \ B s ° (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18-8008644-11-8"
Saatgutmischung aus anerkannter Herkunft mit Angabe der Artenzusammensetzung , VE RF AH RE N SVE RM E RKE ‘

y ]
6 Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter Dauerhafte Pflege: § L th t dt E I b
. “ ' . i . i . |
‘ e.xtenfslve F"ﬂege d,er Fl,?Ch,e’ das Enjbrmgen vc.)r'1 Dlunger &t unzluIaSSig, , . , 1. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 17. Dezember 2018 den ' u e rs a Is e e n
die Flache ist zweimal jahrlich zu méhen, dabei istim Norden ein 2 m breiter Bllihstreifen zu ‘
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

Flurstlicksgrenze erhalten, der nur im Herbst geméht wird, die Sommermahd der verbleibenden Fléche ist Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr.—LrGgwerbe- und

‘ C , . . . . ) Sondergebiet an der B 80" gefasst (Beschluss-Nr. 1218/8Q;\Uér§e®h§a§s wurde
| jeweils nur zu 50 % zeitversetzt in Abhéngigkeit von den Blihphasen zu méhen, d.h. eine am 19, Januar 2019 im Amtsblatt Nr. 1/2019 der Luthfts %(E}lﬂ%en orfsiddich bekann
b « \:. r )

—— Flurstiicksnummer ‘ Mahdflache Ende Juni und eine Mahdflache Ende Juli, das Mahdgut ist jeweils gemacht hoe, t” \
196 ‘ abzutransportieren. Weitere Hinweise zur Umsetzung siehe MaBnahmeblatt (Anlage zur ' - N ; T = "
Begrindung), - SENNTY Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80
) - Lutherstadt Eisleben, den () A 1 AGy ,> _iBieghlfOberbirhérineistdr ; 6. Anderung
,‘ ) aumpflanzungen: VALY LR A 1
‘ Erlauterungen der Nutzungsschablone Auf der Flache sind 2 heimische Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt ; ” x om0 | . . : . T
| : ' ' 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3Abs:1-BayGE ?
| Stammumiang 16.18 o) zu pllenzen und cauertft 2u ethalten, ge Beteiligung gemal § S | glnsghkegllch Drehung der externen Ausgleichsflache
T . ] v/ ; er 9. Anderun
AnderunngereICh 2 ‘L Art der baulichen Grundflachenzahl Baumassenzahl 73 Belange des Artenschuizes , o i e ; g
; Nutzuna / Teilaebiet (GR2) BMZ . g Lutherstadt Eisleben, den (1} A (O JO NO
- | Nutzung 7' | eligebie (BMZ) Geholzentfernungen sind nur vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig (aukerhalb der ‘ ] t
im B-Plan Nr. 1 Brutzei . : ) , e K - 1 Sat
J rutzeit der Vogel). 3. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belangs, deien Auf ‘ atzung
' Planung ber(ihrt sein kdnnte, wurden gemaB § 4 Abs. 1 Ba\_GBmit‘g\ reiben vom
zuléssige seitliche 5. Dezember 2018 unterrichtet und zur AuBerung im H'n@gﬁfaﬁﬂdéh Wmfang und erforderfjchen . B
i Bauhthe (SH) ] Detallierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. /4. NG ) ‘ Planungsbiro StadtLandGrin
e ) 8. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB) b / | Stadt- und Landschaﬁsp[anung
' | B T — ! Am Kirchtor 10
8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gehdlzpflanzung generell nur standort- Lutherstadt Eisleben, den ) / L. QA0 AL ‘

gerechte Laubgehdlze zuléssig. 06108 Halle (Saale)

4. Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 2. April ZO@E

82  Pflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen Bebauungsplans mit der Begriindung einschlieRlich Umweitbericht ‘, Aktualitatsstand
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Grundstiicke zu den angrenzenden Grundstlicken Februar 2019 gebilligt und gema® § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Ort und :‘ der Planung Juni 2019
und zur ,6ffentlichen Griinflache" der Grabenzone (entlang der ndrdlichen Grenze des Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27. April 2019 mit dem Hinweis, welche umwelt-
Plangebietes) mit einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen. Auf den bezogenen Informationen verfiigbar sind sowie, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
Pflanzstreifen sind standortgerechte Stréucher und/oder Laubb&ume einzupflanzen. frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift p(g@rEth,wgrderénnen, im ( Gemarkung Helfta
Amtsblatt Nr. 4/2019 der Lutherstadt Eisleben ortsuyﬁbkf’pekanr;t,gern/égnt\\ ) |
| 83  Anlage und Gestaltung von Béschungen (o % 1 = / . Flur 8
J Vorhandene Baume und griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen e R d . %&) / {/ , # I
durch die Anlage von Béschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht Lutherstadt Eisleben, den =+ AL O A= Urggrm 'é MaRstab 11000
beeintrachtigt werden. & AL, ahald '
Die maximale Neigung der Bdschungen darf das Verhéltnis Hohe zu Breite von 1 :1,5 nicht . . o _ N y‘/’\h\:‘._ ‘? K ' .
| liberschreiten. 5.  Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belgpg}sb}mIad e éf}ba(gememden sind Kartengrundlage ALK Daten
| Béschungsfiibe und Boschungskronen sind auszurunden. Die Bschungen dirfen nur mit geméR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23. Aprit 207 gabe’einer Stellungnahme
f MaRnahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiologische MaBnahmen) aufgefordert worden. “;’\\ 5
\ befestigt werden. % 4

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

S i ] | ' j N:ASTPL\Projekte\17-272 Becker Eisleben\6. Anderuna\CAD\Acad\Satzunc\B-Plan.dwg




