BEBAUUNGSPLAN NR. 1

"Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80", 5. Anderung

TEIL A PLANZEICHNUNG
Anderungsbereich 1
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PLANZEICHENERKLARUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
i Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BauNVO)

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
festgesetzt.
Die Gewerbegebiete sind nach den in ihren Teilbereichen zuléssigen Nutzungen gegliedert.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 3 (bestehend aus GE 3.1 und GE 3.2), GE 3a
bezeichneten Teilbereiche sind zuléssig:

Betriebe des verarheitenden Gewerbes, des Baugewerbes, des GroBhandels, sowie
Spedition, Lagerei und Verkehrsvermittiung.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zul8ssig, welche die im
Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt aufgeflhrten Mindestabsténde zum néchst-
gelegenen Wohngeblet einhalten (RAEr. des MLU vom 25.08.2015 (MBI, LSA 8. 768)).

Je Betrieb Ist nur eine Betriebswohnung zuléssig. Bel Betriebsgrundstiicken dber 10.000 qm
sind maximal zwei Betriebswohnungen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen dirfen auf einer Flache von hichstens 20 % der Gebaude-
grundflache um jeweils maximal ein Drittel Uberschritten werden,

Die festgesetzten Maximalhdhen beziehen sich auf die angrenzende natirliche Gelénde-
oberflache zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes, gemessen jewells in der
Mitte der AuBenwand (Mittelwert).

3, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In den Gewerbegebleten sind je Grundstiick hdchstens 2 Zufahrten erlaubt,

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB und§§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten nur innerhalb der
{berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,

5. Flachen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit flr sle im Bebauungsplan keine besonderen Flchen festgelegt sind.

6. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Anteil der gértnerisch oder als Grinfliaiche angelegten Fléchen an der Grundstlicksfldche
darf bei den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen 1/10 nicht unterschreiten. Die Griin-
flachen sind méglichst zusammenhangend anzulegen,

Eine Nutzung der Grilnflachen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Versiegelung sind
nicht erlaubt. Es ist jedoch gestattet und wiinschenswert, in die Griinflachen Versickerungs-
mulden fiir die Dachentwésserung zu integrieren.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Versickerung der Dachniederschlagswésser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Mdglichkeit zur Enleitung der Dach-
niederschlagswasser Versickerungsmulden auf den privaten Griinflachen anzulegen.

Ausgleichsmalinahme
Innerhalb der festgesetzten Mainahmefléche ist ein mesophiles Grinland zu entwickeln.

Ersteinrichtung der Fléche:
Umbruch des vorhandenen Scherrasens, Ansaat einer zertifizierten gebietsheimischen
Saatgutmischung aus anerkannter Herkunft mit Angabe der Artenzusammensetzung

Dauerhafte Pflege:
extensive Pflege der Flache, das Einbringen von Diinger ist unzulassig,

die Flache ist zwelmal jahrlich zu méhen, dabei ist im Norden ein 2 m breiter Blihstreifen zu
erhalten, der nur im Herbst gemaht wird, die Sommermahd der verbleibenden Flache ist
jeweils nur zu 50 % zeitversetzt in Abhangigkeit von den Bllhphasen zu méhen, d.h. eine
Mahdflache Ende Juni und eine Mahdflache Ende Juli, das Mahdgut ist jeweils
abzutransportieren, Weitere Hinweise zur Umsetzung siehe Mafnahmeblatt (Anlage zur
Begrlindung).

8. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gehdlzpflanzung generell nur standort-
gerechte Laubgehdlze zuléssig.

Anlage und Gestaltung von Bdschungen

Vorhandene Béaume und griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen
durch die Anlage von Bdschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht
beeintrachtigt werden.

Die maximale Neigung der Boschungen darf das Verhaltnis Hohe zu Breite von 1:1,5 nicht
Uberschreiten.

BoschungsfiiRe und Béschungskronen sind auszurunden, Die Boschungen dirfen nur mit
Mafinahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiclogische Malinahmen)
befestigt werden.

Dachbegriinung
Dachfléchen sind nach Mdglichkeit extensiv zu begriinen.

Uberstellung von Parkplétzen mit Béumen
Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Parkplédtzen ist in den Gewerbegebieten mindestens ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplétze zu pflanzen.

IL. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 85 Abs. 1 und 3 des Gesetzes (iber die
Bauordnung des L.andes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441) zuletzt geéndert am 15. Oktaber 2016

Einfriedungen

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstlicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m und einer L&nge von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem
jeweiligen Grundstlick zuldssig. Betonmauern dlrfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein
und sind beidseitig mit Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt
nicht fir Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberfldche unregel-
mafig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung grofer,
glatter und einfarbiger Betonwande erzeugen.

Z&une und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen drfen die Erscheinungsbilder von Gebauden und deren Umgebung, von
Strafben und Platzeh sowie das Landschaftshild nicht beelntréchtigen. Eine verunstaltende
Haufung von Werbeanlagen ist zu unterlassen. An Béaumen, Lampen und Masten sind
Werbeanlagen unzulassig. Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und Grofe von Werbeanlagen an Gebéuden sind auf die Fassadengliederung
abzustimmen.

Werbeanlagen sind bei Geb&uden mit Steildachern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum
Ortgang, bei flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Geb8udeoberkante zuldssig. Auf
Dachern und an Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Flr freistehende, nicht an einem Gebéude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende
Regelungen:

1, Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zulassig auf den nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen. Jedoch dirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rénder von
Zufahrten und Zuwegen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen Werbe-
anlagen errichtet werden, wenn die Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuweg das
Mafs von 5 gm nicht dbersteigt.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den iberbaubaren Grundstlicksflachen diirfen das durch
Architektur und Freirdume geprégte Gewerbegebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten
sowohl flr Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gerelhte Werbeanlagen folgende
Hochstwerte: Hohe = 3,00 m, Lange= 11,00 m, Breite = 0,50 m,

Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht)
betragt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fir Auslegerwerbungen und
Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tirmen oder sonstigen vertikal
angeordneten Konstruktionen betrégt die maximal zuléssige Hohe 7,00 m, sofern die
Grundflache der Anlage (senkrechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht Uberschreitet
und eine Maximallange von 3,50 m eingehalten wird.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodendenkmalpflege

m Gebiet zwischen den Stralen Hallesche Strafte (B 80), Am Helftaer Anget, Alleebreite
sowle Unterribdorfer Strake bedlrfen nach § 14 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der Unieren Denkmalschutz-
bhehdrde. Der Beginn dieser Arbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.

Auf die gesetzliche Meldepflicht gemag § 9 Abs, 3 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde
ocler Befunde wird hingewiesen.

Geologie

Im Nordbereich des Plangebietes, insbesondere in der Aue der Bdsen Sieben, ist mit

oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen (0 - 1,5 m unter Gelénde).
Das Weiteren wird auf mdgliche Bergsenkungen hingewiesen,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat in seiner Sitzung am 12.12.2017 den Aufstellungs-

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman §3$<AY o
[Siegel).Oberb{frgermeisterin

F A | § J
Lutherstadt Eisleben, den j/ 6 -20/F ( ;
\&, [}

o "SI
Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belangéid’g@ *@’éb'e‘nbef ich durch die
Planung berlihrt sein konnte, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
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Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat am 30.01 .2018\ Enjd ,uutf“sz'S. Anderung des
Bebauungsplans mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom
Dezember 2018 gebilligt und geméR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Ort und
Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2018 mit dem Hinweis, welche umwelt-
bezogenen Informationen verflighar sind sowie, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-

frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgeh ehﬁgvgr en kdnnen, im
Amsblatt Nr, 212018 der Lutherstadt Eisleben ortstiblich bekdfritgemacht, -
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Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowieg{e-Nachbardemeinden sind
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.02.2018 zur Abgabe giner Stellungnahme -
aufgefordert worden. 733 fg \ 2
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jom Dezenbe 2018 sowie die
Begriindung (einschlieBlich Umweltbericht) sowie die wesentlichén, bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen haban gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2018
bis 07.04.2018 wahrend folgender Zeiten bei der Stadtverwaltung der Lutherstadt

Eisleben, Fachbereich Lutherstadt Eisleben, Fachbereich 3 Kommunalentwicklung/Bau,
Klosterstrae 23, Zimmer 10
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Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans in de\Fas‘Q; f

Montag 9.00 bis 12.00 Uhr

Dienstags 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.30 Uhr
Mittwochs nach Vereinbarung

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bi

Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
offentlich ausgelegen.
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Der Stadtrat der Lutherstadt Eisleben hat die im Rahmen dgﬁﬁeﬂt\lic}hkait& und
Behdrdenbeteiligung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorge c@d&é«ht’;egungen am
geprlft und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt it L

einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des
gebilligt.

Lutherstadt Eisleben, den 9?55//0?&/

als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 5. Anderuln/g,t% 5 gb@ungsplans
tadirates

Ausfertigungsvermerk
Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus de

onl. /.., bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung.e
sowie der Zusammenfassenden Erklarung am-%.6.2018 im Amtsblatt Nr. b, der Lutherstadt
Eisleben bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften des § 214 BauGB und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschefvon Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. /" b IS
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