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Planteil B

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach aem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsveroranung (BaulVo)

Réumlicher Geltungsbereich

Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Fl&chen innerhalb der in der Plan-
zeichnung dargelegten Grenzen. Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 treten die
Ausweisungen und Festsetzungen der fiir den Geltungsbereich relevanten 2. Anderung auker Kraft

Art der baulichen Nutzung
Festselzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ Tund 17 BauNvo

Sondergebiet ,,Einzelhandel und gesundheitliche Dienstleistungen®

Im Sondergebiet ,Einzelhandel und gesundheitiiche Dienstleistungen” sind zul&ssig:
Einzelhandelsbetriebe (ohne Handel mit Kraftfahrzeugen), Arzt- und Zahnarztpraxen, Massage- und
Krankengymnastikpraxen sowie Fitnesszentren. AuRerdem sind Gaststéttengewerbe sowie Dienst-
leistungen fiir soziale Einrichtungen oder fiir Unternehmen zuldssig. Je Betriebsgrundstiick ist nur eine
Wohnung flir Betriebspersonal zul&ssig.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung betrégt fiir den Einzelhandel die maximal zuléssige
Brutto-Verkaufsflache insgesamt 3.500 gm.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen und Stellplitze

Festsetzungen nach § 8 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BaulVVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung

Hdhe der baulichen Anlagen
Fesiselzung der Hohe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BaulVo

Die maximal zul&ssige seitliche Bauhthe (SH), bei Gebauden mit Steildéchern die Traufhhe, betrégt:
9,0 m. Die hier festgesetzte Maximalhthe bezieht sich auf den in der Planzeichnung dargesteliten
Bezugspunkt ,B“ in der FuBgéngerachse (,Mall‘).

Grundfidchenzahl (GRZ)

Fasiselzung der Grundiidchenzahil nach § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauvVo

Die hichstens zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Bei der Ermittiung der Grundflachen sind mitzurechnen: Die Grundflachen von Garagen und Stell-
plétzen mit ihren Zufahrten, die Grundfiachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird.

Steliflachen, die in teilentsiegelter Bauweise ausgefiihrt werden, sind bei der Ermittiung der Grund-
flachen nicht mitzurechnen. Definition. Als terentsiegelle Fidchen gelten Fidchen, die aurchgéngig und
leichméalig auf minaestens /10 ihrer Oberfidche wasserdurchidssig ausgefihn sind.

Geschossflichenzahl (GFZ)

Fesiselzung der Geschossiidchenzah/ nach § 9 Abs. 1N 1 BauGB und §§ 16, 17, 20 BaulvO
Die hdchstens zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,6. Bei der Ermittlung der
Geschossflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voll-
geschossen vollsténdig mitzuberechnen.

Boschungen, Abgrabungen und StraBenfundamente

Fesisetzung nach § 9 Abs. 1 Nr: 26 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen Aufschiittungen und Abgrabungen fiir den Straenkdrper sind
auf den angrenzenden Baugrundstiicken zuléssig bis zu folgenden Werten:

Verhaltnis Héhe zu Breite = 1:1,5
Breite: Maximal 5,0 m
Lange: Entlang der gesamten Grundstilicksgrenze zur &éffentlichen Verkehrsfléche.

Aufschiittungen, Abtragungen und Stiitzmauern, Riickenstiitzen von Bordsteinen soweit sie gemai
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind, sind auf den an die
Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken zul&ssig.

Zufahrten

Festsetzung tber den Anschiuss anderer Fidchen an die Verkehirsiidgchen nach § 9 Abs. 1M 77
BauGE

Im Sondergebiet ,Einzelhandel und gesundheitliche Dienstleistungen® sind je Grundstlick héchstens
zwei Zufahrten von der offentlichen Verkehrsflache mit jeweils einer Breite von maximal 6,0 m zul&ssig.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen

Festsefzungen lber die Gestaltung und Lage von Steljpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 Bauvo

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen, die Geb&ude sind, sind im Sondergebiet ,Einzelhandel und
gesundheitliche Dienstleistungen* nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Begriinung

Béume und Strducher

Bindung Fir Beplanzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE

Im Plangebiet sind als Gehélzpflanzung nur standortgerechte Laubgehdlze zuléssig. Hierzu zéhlen
insbesondere die in der folgenden Pflanzliste aufgefiihrten Béume und Stréucher.

Pflanzliste:

Laubbsume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Buche (fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne
(Pyrus communis), Rosskastanie (Aesculus hipp.), Mehlbeere (Sorbus aria), Linde (Tilia cordata),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Walnuss (Juglans regia)

Stréucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
monogyna et laevigata), Schiehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus Padus), Salweide (Salix
caprea), Alpenbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra,
sambucus racem.)

Kletterpflanzen: Dornlose Brombeere (Rubus fructic.), Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix),
Hopfen (Humulus lupulus), Je langer je lieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tric.
Veitchi'), Knéterich (ploygonum aubertii)

Bodendecker: Efeu (Hedera helix), Johanniskraut (Hypericum caly.), Immergriin (Vinca minor),
bodendeckende Rosen i-Sorten, Finffingerkraut (Potentillai.S.)

Uberstellung von Parkplétzen mit Bdumen
Plianzgebot geméls § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGh
Je 8 Parkpl&tze ist mindestens ein hochstémmiger Laubbaum im Bereich der Parkplatze zu pflanzen.

II. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschrifien gemél § 85 Abs. 1 und Abs. 3 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhall
(Bau0 LSA)

Einfriedungen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bau0 LSA

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer Héhe von
2,0 m und einer L&nge von maximal der Hélfte des Gebdudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick
zulassig. Betonmauern drfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbst-
klimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus vermauerten
Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregelméaRig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und
daher nicht die Erscheinung groRer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Z4une und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig.

Fassadenabschnitte

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 7 Bau0 LSA

Gebéude, die langer als 50 m gebaut werden, sind mindestens alle 30 m in den Fassaden vertikal zu
gliedern (Bildung von Fassadenabschnitten). Fassadenabschnitte kénnen gebildet werden durch:

- Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite,

- Versétze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe,

- Unterschiede in den Traufhéhen von mindestens 1,0 m,

- Unterschiedliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung bei gleichem Material
(z.B. Putz),

- Materialkontrast, z.B. Putz-Klinker.

Bei Gebaudelangen von mehr als 75 m sind mindestens 2 der oben angegebenen Gliederungs-
mdglichkeiten zu kombinieren.

Gestaltung von Stellplétzen fiir Miill- und Abfallbehélter

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 1Bau0LSA

Miill- und Abfallbehalter oder deren feste R&ume sowie &hnliche Nutzflachen sind durch intensive
Begriinung, entweder durch ebenso hohe Straucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder kletternde Pflanzen, der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1N 1 Bau0 LSA

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von Straen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Eine verunstaltende Haufung von Werbe-
anlagen ist zu unterlassen. An Béumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzulassig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréRe von Werbeanlagen an Gebauden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Geb&uden mit Steildéchern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukérpern nur bis zur Gebaudeoberkante zuléssig. Auf Dachern und an Schornsteinen
sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Geb&ude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zul&ssig auf den nicht iberbaubaren Grundstticks-
flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von Zufahrten und Zuwegen
auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen errichtet werden, wenn die
Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuwegung das Ma® von 5 gm nicht Uberschreitet.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen das durch Architektur
und Freirdume geprégte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl flir
Einzelanlagen als auch fiir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Héchstwerte:

Hohe = 3,00 m, Lange = 11,00 m, Breite = 0,50 m.

Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht) betragt die 2-fache
L&nge der l&ngsten Werbeanlage. Fiir Auslegerwerbungen und Werbeanlagen in Form von Stelen und
Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal angeordneten Konstruktionen betrégt die maximal
zulassige Hohe 7,00 m, sofern die Grundfi&che der Anlage (senkrechte Projektion auf den Boden)

10 gm nicht tiberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m eingehalten wird.

lil. Empfehlungen

Dachbegriinung
Dachfléchen sind nach Moglichkeit extensiv zu begriinen.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S.466)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90),
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011
(BGBI. | S. 1690)

Satzung der Lutherstadt Eisleben (iber die
4. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbe- und
Sondergebiet an der B 80"

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach § 85 Absatz 1 und 4 der Bauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20. Dezember 2005, GVBI. LSA 2005, S. 769, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569, 577), wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat am 29.11.2011 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 85 Absatz 1 und 3 BauO LSA
erlassen:

Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.500 mit zeichnerischen Festsetzungen,

Planzeichenerklarungen und nachrichtlichen Darstellungen,
Teil B - Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Vermessungs- und katasterrechtliche Bchel

baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRer;Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist
estandtsTle einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu

Leiter des Katasteramtes

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Lutherstadt Eisleben hat am 12.07.2011 beschlossen, das Verfahren zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80" einzuleiten. Dieser
Beschluss Nr. 18/252/11 wurde am 04.08.2011 durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt
Eisleben Nr. 8 ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Beschiuss zur mM|mn’§s|mﬂr.%E"//
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12:07.2011 den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80" in der Fassung vom
06.06.2011 anerkannt und mit Beschluss Nr. 18/253/11 geméR § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. Dieser Beschluss Nr. 18/253/11 wurde am 04.08.2011
durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 8 ortsiiblich bekannt gemacht.
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3. Offentliche Auslegung "--~~:?£.E?$/
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.06.2011, Beschluss-Nr. 18/253/11 vom
12.07.2011, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung
haben gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2011 bis einschlieBlich 29.08.2011 bei der
Stadtverwaltung der Lutherstadt Eisleben, Markt 1, 06295 Lutherstadt Eisleben &ffentlich
ausgelegen: montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 9:00 Uhr und 12.00 Uhr,
auRerdem dienstags von 13:00 Uhr bis 17:30 sowie donnerstags von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.08.2011 durch

Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 8 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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4. Beteiligung der Behdrden und‘sbnsfigefTrigern &ffentlicher Belange
Die von der Planung beriihrten Behdr sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 29.08.2011
gegeben.
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5. Wiirdigung der Stellungnahinen- ==~

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.11.2011 die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie
die Anregungen der bertihrten Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange gepruft
(Beschluss-Nr. 21/291/11). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6. Satzungsbeschluss
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80*
bestehend aus Planteil A: Planzeichnung im Mafstab 1:1.500 und Planteil B: Textliche
Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wurde in der Sitzung des Stadtrates am
29.11.2011 als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde gebilligt (Beschluss-Nr. 21/292/11).
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7. Ausfertigung NATR D) 4
Die zur Satzung erhobene 4. Ande Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und

Sondergebiet an der B 80“, bestehend aus Planteil A: Planzeichnung im MaBstab 1:1.500 und
Planteil B: Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

2 /
8.Bokanntmachung ./ s
Die Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet
an der B 80“ sowie die Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann, und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
11.01.2012 durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 1/2012 ortsiiblich bekannt
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80"

Fassadenbegriinung Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Plan Ausfertlgung
Phianzgebot gemél § 9 Abs. 1 Mr: 258 BauGB Geréiusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgéinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Fassadenfléchen, die auf einer Lénge von 20 m keine Fenster und Tiiren aufweisen, sind mit -BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | . 3830), Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen Stand der Bearbeitung Gezeichnet Datum MaRstab
selbstklimmenden und/oder rankenden und/oder kletternden Pflanzen zu begriinen. zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Mérz 2011 (BGBI. | S. 282) (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung ist die 4. Anderung des
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), vom 20. Dezember 2005, GVBI. LSA 2005, Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80" in Kraft getreten. Entwurf Zelter 06.06.2011 1 :500
S. 769, zuletzt gendert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S, 569,572  } ) Ausfertigung Stephan  80.12.2011
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), vom 10. Dezember 2010 Lutherstadt Eisleben, den Mﬂ@iﬂﬂﬁ N
(GVBI. LSA S. 569) PR, S B Projekt-Nr.
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA), £y : b s 1Y
vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, S. 383), in der derzeit gilitigen Fassung P (Siegel) Oberblpgermeistedn
S Plan-Nr.
oy pael




