Planteil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach dem Baugesetzbuch (BauGE) und der Baunutzungsveroronung (BaulVo)

Réumlicher Geltungsbereich

Fesisetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen innerhalb der in der Plan-
zeichnung dargelegten Grenzen. Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 treten die
Ausweisungen und Festsetzungen der 2. Anderung innerhalb des Geltungsbereiches auler Kraft.

Art der baulichen Nutzung
Festselzung der Art aer baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGE sowie §§ Tund 8 BauNvo

Sondergebiet ,Altentagesstatte”

Im Sondergebiet ,Altentagesstatte” sind Altentagesstatten sowie Dienstleistungen fiir soziale
Einrichtungen oder fiir Unternehmen zul&ssig. Es ist nur eine Wohnung fiir Betriebspersonal zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Garagen und Stellplétze
Festseizungen nach § 9 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BauNvVo
Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen
Festsetzung aer Hohe aer baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 76 und 18 Bauo

Die maximal zuldssige seitliche Bauhdhe (SH), bei Geb&uden mit Steild&chern die Traufhdhe, betrégt:
7,0 m. Die hier festgesetzte Maximalhthe bezieht sich auf die angrenzende Stralenoberflache (in der
Straenmitte) zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes, gemessen senkrecht zur
Straenachse und jeweils in der Mitte der AuRenwand (Mittelwert).

Grundflachenzahl (GRZ)

Festselzung der Grundfidchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGE und §§ 16, 17, 19 BaulVO

Die hichstens zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,6.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind mitzurechnen: Die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit inren Zufahrten, die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird.

Stellfiéchen, die in teilentsiegelter Bauweise ausgefiihrt werden, sind bei der Emittlung der Grund-
flachen nicht mitzurechnen.

Definition. Als fedentsiegelfe Fldchen gelfen Fldchen, die durchgéngig und gleichmalig auf min-
destens J/10 ihrer Oberfidche wasseraurchléssig ausgefin sind.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Festsetzung aer Geschossfidchenzahl nach § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 20 BauNvVo
Die hochstens zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betrégt 1,0. Bei der Ermittlung der Geschoss-
flachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
vollsténdig mitzuberechnen.

Zufahrten

Festsetzung lber den Anschiuss anderer Fidchen an die Verkehrsfidchen nach

§9Abs. 1Nr. 17 BauGB

Die sich bei der Stralenherstellung ergebenden Bdschungen sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage
und sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgenden Maximalwerten zu dulden:

Breite:  Maximal 5,0 m

Lénge: Entlang der gesamten Grundstiicksgrenze

Neigung: Verhéltnis Hohe : Breite maximal 1:1,5

ErschiieBung der Grundstiicke

Festsetzung tiber den Anschiuss anderer Fidchen an die Verkehrsfidchen nach

$9Abs. 1Nr. 17 BauGB

Im Sondergebiet ,Altentagestétte” sind je Grundstiick héchstens 2 Zufahrten mit jeweils einer Breite von
maximal 6,0 m erlaubt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Festsetzungen lber die Gestalung und Lage von Steljplétzen, Garagen und Nebenaniagen nach
$9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 20 BauGB und §§ 12, 14 BaulvVo

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Sondergebiet ,Altentagesstétte” nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplétze fiir Personenkraftwagen sind ab dem zehnten Stellplatz als teilentsiegelte Flachen mit
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.
Definition, Als teilentsiegelie Fldchen gelfen Fidchen, alie aurchgéngig und gleichmélig auf mindestens
V710 ihrer Oberfidche wasseraurchidssig ausgefiinn sina.

Stellplatz-Zufahrten und Behinderten-Parkplatze diirfen auch in vollsténdig versiegelten Bauarten
ausgefiihrt werden.

Begriinung
Biaume und Strducher

Binalung fiir Beplianzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Im Plangebiet sind als Gehdlzpflanzung nur standortgerechte Laubgehdlze zulassig. Hierzu zahlen
insbesondere die in der folgenden Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher.

Pflanzliste:

Laubb&ume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Buche (fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne
(Pyrus communis), Rosskastanie (Aesculus hipp.), Mehlbeere (Sorbus aria), Linde (Tilia cordata),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Walnuss (Juglans regia)

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus
monogyna et laevigata), Schiehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus Padus), Salweide (Salix
caprea), Alpenbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra,
sambucus racem.)

Kletterpflanzen: Dornlose Brombeere (Rubus fructic.), Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix),
Hopfen (Humulus lupulus), Je lénger je lieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tric.
Veitchi'), Knéterich (ploygonum aubertii)

Bodendecker; Efeu (Hedera helix), Johanniskraut (Hypericum caly.), Immergriin (Vinca minor),
bodendeckende Rosen i-Sorten, Fiinffingerkraut (Potentillai.S.)

Bepflanzung von Freifiichen

Bindung fir Beplanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Der Anteil der gértnerisch oder als Griinfidche angelegten Flachen an der Grundstiicksfléche darf im
Sondergebiet ,Altentagesstétte” 3/10 nicht unterschreiten. Insgesamt 3 hochstéammige Laubbdume sind
im Sondergebiet ,Altentagesstétte” anzupflanzen. Die Griinfldchen sind mdglichst zusammenhéngend
anzulegen. Eine Nutzung der Griinflachen als Lagerplatz sowie eine Versiegelung sind nicht erlaubt.

Pflanzung entiang der Grundstiicksgrenzen

Malnahme zum Schuiz, zur Plege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaff gemés

$ 9Abs. 1N 20 BauGE sowie Plianzgebot gemél § 9 Abs. 1 Ni. 25a BauGB

Das Sondergebiet ,Altentagesstatte” ist an der Grenze zum Gewerbegebiet mit einem mindestens 3,0 m
breiten Streifen zu bepflanzen. Der Pflanzstreifen ist vollstandig mit standortgerechten Strduchern
und/oder Hecken zu bepflanzen.

Fassadenbegriinung

Phianzgebot gemél § 9 Abs. 1 Mr. 25a BauGEB

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 20 m keine Fenster und Tiiren aufweisen, sind mit selbst-
klimmenden und/oder rankenden und/oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Uberpriifung der Pflanzmanahmen

Binadung nach § 178 BauGB

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir die AuRenanlagen beizulegen.
Die Durchfithrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu tiberpriifen.

I. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschrifien gemél § 85 Abs. 1und Abs. 3 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalf
(BauQ LSA) vom 10. August 2009 (GVBI LSA 2009, S. 383).

Einfriedungen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bau0 LSA

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer Héhe von
2,0 m und einer Lange von maximal der Hélfte des Gebaudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick
zulassig. Betonmauern diirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbst-
klimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus vermauerten
Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregelméaRig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und
daher nicht die Erscheinung groRer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Z&aune und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Gestaltung von Stellplétzen fiir Miill- und Abfallbehélter

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 1 Bau0 LSA

Miill- und Abfallbehélter oder deren feste Raume sowie ahnliche Nutzflachen sind durch intensive Be-
griinung, entweder durch ebenso hohe Stréucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder kletternde Pflanzen, der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 7 Bau0 LSA

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von Stralen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine verunstaltende Haufung von Werbe-
anlagen ist zu unterlassen. An Béumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzul&ssig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréRe von Werbeanlagen an Gebéuden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steild&chern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Gebdudeoberkante zuléssig. Auf Déchem und an Schorn-
steinen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Gebaude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zul&ssig auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rénder von Zufahrten und Zuwegen
auch auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksfidchen Werbeanlagen errichtet werden, wenn die
Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuwegung das MaR von 5 gm nicht Uiberschreitet.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den {iberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen das durch Architektur
und Freirdume geprégte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowoh! fir
Einzelanlagen als auch fir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hochstwerte:

Hohe = 3,00 m,

Lange = 11,00 m,

Breite = 0,50 m.

Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht) betragt die
2-fache Lange der l&ngsten Werbeanlage. Fir Auslegerwerbungen und Werbeanlagen in Form von
Stelen und S&ulen sowie Tlrmen oder sonstigen vertikal angeordneten Konstruktionen betrégt die
maximal zulassige Hohe 7,00 m, sofern die Grundflache der Anlage (senkrechte Projektion auf den
Boden) 10 gm nicht Uiberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m eingehalten wird.

lil. Empfehlungen

Dachbegriinung
Dachflachen sind nach Maglichkeit extensiv zu begriinen.

Mulden fiir das Regenwasser
Es ist wiinschenswert, in die Griinflachen Versickerungsmulden fiir die Dachentwésserung zu
integrieren.
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