Planteil A

Planteil B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach dem Baugeseizbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BaulvVo)

Réumlicher Geltungsbereich

Fesisetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen innerhalb der in der Plan-
zeichnung dargelegten Grenzen. Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 treten die
Ausweisungen und Festsetzungen der 2. Anderung innerhalb des Geltungsbereiches auer Kraft.

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGE sowie §§ Tund 8 BaulVO

Sondergebiet ,,Altentagesstatte”

Im Sondergebiet ,Altentagesstatte” sind Altentagesstatten sowie Dienstleistungen fiir soziale
Einrichtungen oder flir Unternehmen zuléssig. Es ist nur eine Wohnung fiir Betriebspersonal zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Garagen und Stellplitze
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nm. 2 und 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 BaulvVO
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen
Festsetzung aer Hohe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 76 und 18 BauNvO

Die maximal zulassige seiliche Bauhdhe (SH), bei Geb&uden mit Steildéchern die Traufhéhe, betragt:
7,0 m. Die hier festgesetzte Maximalhthe bezieht sich auf die angrenzende Stralenoberfléche (in der
Straltenmitte) zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes, gemessen senkrecht zur
Strallenachse und jeweils in der Mitte der AuBenwand (Mittelwert).

Grundfléchenzahl (GRZ)

Festsetzung der Grundfidchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BaulNVO

Die héchstens zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,6.

Bei der Ermittlung der Grundfléchen sind mitzurechnen: Die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, die Grundfléchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird.

Stellflachen, die in teilentsiegelter Bauweise ausgefiihrt werden, sind bei der Ermittlung der Grund-
flachen nicht mitzurechnen.

Definition. Als teitentsiegelte Fidchen gelten Fidchen, die aurchgénglg und gleichmélig auf min-
destens 310 ihrer Oberfidiche wasseraurchidssig ausgefiirt sind.

Fassadenbegriinung

Phanzgebot gemél § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fassadenflachen, die auf einer Lange von 20 m keine Fenster und Tiiren aufweisen, sind mit selbst-
klimmenden und/oder rankenden und/oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Uberpriifung der PflanzmaBnahmen

Bindung nach § 178 BauGE

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir die Aufenanlagen beizulegen.
Die Durchfiihrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu tiberpriifen.

II. Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschrifien geméal § 85 Abs. 1und Abs. 3 der Bauoronung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauQO LSA) vom 10. August 2008 (GVBI. LSA 2009, S. 383).

Einfriedungen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 71 Bau0 LSA

Werden Mauern als Einfriedung der Grundstiicke gewahlt, sind diese lediglich bis zu einer Hohe von
2,0 m und einer Lange von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick
zulassig. Betonmauern diirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbst-
klimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus vermauerten
Beton-Einzelsteinen, deren Oberflache unregelmaRig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und
daher nicht die Erscheinung groer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Zaune und Hecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

Gestaltung von Stellplatzen fiir Miill- und Abfallbehélter

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 7 Bau0 LSA

Miill- und Abfallbehélter oder deren feste Rdume sowie ahnliche Nutzflachen sind durch intensive Be-
griinung, entweder durch ebenso hohe Stréucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder kletternde Pflanzen, der Sicht zu entzighen.

Werbeaniagen

Festsetzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 7 Bau0 LSA

Werbeanlagen dirfen die Erscheinungshbilder von Geb&uden und deren Umgebung, von Stralen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine verunstaltende Haufung von Werbe-
anlagen ist zu unterlassen. An Béumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzul&ssig.
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréRe von Werbeanlagen an Gebéuden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Gebsuden mit Steild&chern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckten Baukérpern nur bis zur Geb&udeoberkante zuléssig. Auf Déchern und an Schom-

Satzung der Lutherstadt Eisleben iber die
3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbe- und
Sondergebiet an der B 80"

Aufgrund des § 10 BaugBeselzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). Zuletzt gedndert durch Arikel 4 des Gesetzes vom

24. Dezember 2008 (BGBI. | 8. 3018) sowie nach § 85 Absatz 1 und 4 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, 383), wird nach

Beschlussfassung durch den Stadtrat am 26.11.2008 folgende Satzung {iber die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 85 Absatz 1 und 3 BauO erlassen:

Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1: 500 mit zeichnerischen Festsetzungen,

Planzeichenerklarungen und nachrichtlichen Darstellungen,
Teil B - Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.11.2008 den Beschiuss (Umlaufbeschluss -
Beschluss-Nr. : Uml/367/08) zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und
Sondergebiet an der B 80° fir das Grundstiick Gemarkung Helfta, Flur 7, Flurstiicke 156, 42/34,
42149, 42/56 gefasst.

Lutherstadt Eisleben, den .24 #1. 2005
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Offenlage und Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belange

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B
80", bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung in der
Fassung vom 25.02.2009 haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2009 bis ein-
schlieBlich 03.06.2009 wahrend folgender Zeiten in der Stadiverwaltung Lutherstadt Eisleben,
Falchbereich 4 - Kommunalentwicklung / Bau, KlosterstraBe 23, Zimmer 10 o6ffentlich aus-
gelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

Planzeichen

WEy Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

: Sondergebiet Altentagesstatte
S | (§ 11 BauNvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

— == Paugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von

Natur und Landschaft
(§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6666668 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
 S— og (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Darstellung

Geb&ude (Bestand)

-O—~  Kabel der Telekommunikation (Deutsche Telekom AG)

Art der baul. Nutzung Hohe der baul. Anlagen

SO SHmax

7,00 m

steinen sind Werbeanlagen nicht gestattet. von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 07.05.2009
durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 5 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde Gelegenheit zur

Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Geschossfldchenzahl (GFZ)

{r frei i i : h :
Festsetzung der Geschossféchenzat nach § 9 Abs. 1N 1 BauGBund §6 16, 17, 20 Baulvo Fiir freistehende, nicht an einem Gebaude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende Regelungen

Grundflachenzahl

GRZ 0,6

"Altentagesstatte”

|

i
|

|

e

Die hochstens zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) betrégt 1,0. Bei der Ermittlung der Geschoss-
flachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Voligeschossen
vollstandig mitzuberechnen.

Zufahrten

Festsetzung liber den Anschiuss anderer Fidgchen an die Verkehrsfidchen nach

$9Abs. 1N 17 BauGE

Die sich bei der Straltenherstellung ergebenden Bdschungen sind nicht Teil der Erschliefungsanlage
und sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgenden Maximalwerten zu dulden:

Breite:  Maximal 5,0 m

Lange: Entlang der gesamten Grundstiicksgrenze

Neigung: Verhéaltnis Hohe : Breite maximal 1:1,5

ErschlieBung der Grundstiicke

Festselzung tber aen Anschiuss anderer Fldchen an die Verkelirsfidchen nach

$9Abs. 1Nr. 17 BauGE

Im Sondergebiet ,Altentagestatte” sind je Grundstlick hdchstens 2 Zufahrten mit jeweils einer Breite von
maximal 6,0 m erlaubt.

Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen

Fesiselzungen tber die Gestaltung und Lage von Stelpléizen, Garagen und Nebenaniagen nach

S 9Abs. 1N 4und Mr. 20 BauGE und §§ 12, 14 BaulvO

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die Geb&ude sind, sind im Sondergebiet ,Altentagesstatte” nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Stellplétze fiir Personenkraftwagen sind ab dem zehnten Stellplatz als teilentsiegelte Flachen mit
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.
Definition: Als tedentsiegelte Fidchen gelfen Fidchen, die durchgéngig und gleichmélig auf mindestens
10 ihrer Oberfidche wasseraurchidssig ausgefiinn sina.

Stellplatz-Zufahrten und Behinderten-Parkplatze diirfen auch in vollstandig versiegelten Bauarten
ausgeflihrt werden.

Begriinung
Lutherstadt Eisleben, den 24 77. 2005 oy
Bédume und Straucher

Binaung fir Beplianzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Im Plangebiet sind als Gehdlzpflanzung nur standortgerechte Laubgeh6lze zuldssig. Hierzu zéhlen
insbesondere die in der folgenden Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher.

Pflanzliste:

L.aubbéume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Buche (fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne
(Pyrus communis), Rosskastanie (Aesculus hipp.), Mehlbeere (Sorbus aria), Linde (Tilia cordata),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Walnuss (Juglans regia)

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus
monogyna et laevigata), Schiehe (Prunus spinosa), Traubenkirsche (Prunus Padus), Salweide (Salix
caprea), Alpenbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra,
sambucus racem.)

Kletterpflanzen: Dornlose Brombeere (Rubus fructic.), Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix),

Hopfen (Humulus lupulus), Je langer je lieber (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus tric. S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 8.2585) Proiekt
Veﬁchi')( Kndterich ?ploygonum a%bejrtii) ( i ) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - j
’ : BauNVQ), vom 23. Jgréusar 1%90 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
, 22. April 1993 (BGBI. | 5.466
Bodendecker: Efeu (Hedera helix), Johanniskraut (Hypericum caly.), Immergriin (Vinca minor), Verordnunpg dber d‘e Ausarbelmzzgder Bauleitpléne sowie iiber die Darstellung des Pianinhalts LUTHERSTADT EISLEBEN

bodendeckende Rosen i-Sorten, Fiinffingerkraut (Potentillai.S.)

Bepflanzung von Freifiichen

Binolung 1ir Bepfanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Der Anteil der gértnerisch oder als Griinflache angelegten Flachen an der Grundstiicksflache darfim
Sondergebiet ,Altentagesstétte” 3/10 nicht unterschreiten. Insgesamt 3 hochstédmmige Laubb&ume sind
im Sondergebiet ,Altentagesstétte” anzupflanzen. Die Griinflachen sind mdglichst zusammenhéngend
anzulegen. Eine Nutzung der Griinfldchen als Lagerplatz sowie eine Versiegelung sind nicht erlaubt.

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zuléssig auf den nicht {iberbaubaren Grundstticks-
flachen. Jedoch diirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rénder von Zufahrten und Zuwegen
auch auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen errichtet werden, wenn die
Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuwegung das Maf von 5 gm nicht (iberschreitet.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen das durch Architektur
und Freirdume gepragte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl fir
Einzelanlagen als auch flir ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hochstwerte:

Hohe = 3,00 m,

Lange = 11,00 m,

Breite = 0,50 m.

Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder ununterbrochen gereiht) betragt die
2-fache Lange der l&ngsten Werbeanlage. Fir Auslegerwerbungen und Werbeanlagen in Form von
Stelen und Saulen sowie Tlrmen oder sonstigen vertikal angeordneten Konstruktionen betragt die
maximal zuléssige Hohe 7,00 m, sofern die Grundfidche der Anlage (senkrechte Projektion auf den
Boden) 10 gm nicht Uberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m eingehalten wird.

lil. Empfehlungen

Dachbegriinung

Dachfléchen sind nach Maglichkeit extensiv zu begriinen.

Mulden fiir das Regenwasser
Es ist wiinschenswert, in die Griinflachen Versickerungsmulden fiir die Dachentwésserung zu
integrieren.

Rechtsgrundiagen

(lBauGB). in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |

(Planzelchenverordnung 1980 - PlanzV 90),
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S.58)
Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@), vom
25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirku durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorﬂmen&e:ndeﬂmmlsslonssch
=-BImSch@), in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauQ LSA), vom 20. Dezember 2005 (GVBI.

Lutherstadt Eisleben, den 24 77. 2005
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Satzungsbeschiuss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.10.2009 die vorgebrachten Anregungen der Biirger
sowie die Anregungen der Trager offentlicher Belange geprift (Beschluss-Nr. 4/74/09). Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80 be-
stehend aus Planteil A: Planzeichnung im MaBstab 1: 500 und Planteil B: Textliche Festsetz-
ungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wurde in der Sitzung des Stadtrates am

1 ;3733 %;)09 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt (Beschluss-Nr.

Lutherstadt Eisleben, den 24. 71. 2005

RSN\

& ‘?@\}‘ ¢ /
S el ) e Adda
- v | Orgefipeisterin
\ T " ;’:
1 &7
N jn s <2 '.4“4

Ausfertigung

Die zur Satzung erhobene 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sonder-
gebiet an der B 80°, bestehend aus Planteil A: Planzeichnung im MaBstab 1: 500 und Planteil B:
Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Offentliche Bekanntmachung

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der
B 80"istam __._ .2009 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB im Amisblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. __
ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die 3. Anderung des Bebauungs-
planes wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
wird. Mit der Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Lutherstadt Eisleben, den (05 1Z. 2008

beglaubigte Abschrift der Urschrift

ermeisterin Lutherstadt Eisleben, den 24 71,20
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80"

Plan Plan fiir die Ausfertigung

LSA 2005, S. 769) ‘ Stand der Bearbeitung Gezeichnet Datum MaRstab
~~~~~~~~ Natursch des Land'e%Sachseg-Anhadlt §(N2t$chG LSA%,Jvordn 26;i iuft k2?04dlem(§ —— o - —
- berlicksichtigte Anderung: §44 geéndert und § 44a neu eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes orentwu glter 12 .
r—— Pflanzung entlang der Grundstilcksgrenzen ) vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769, 801) Sddhine — — 1:500
R e astaaniee  Hototat Melsnahme zum Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt gemél Gemelndeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (Gemelndeordnung - GO LSA), s
G $9Abs. 1M 20 BauGB sowie Pllanzgebot gemé § 9 Abs. 1M 252 BauGE vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, S. 383) Ausfertigung zoter | September 2009 | proseitne
ORI .. SRR . 8 Das Sondergebiet ,Altentagesstétte” ist an der Grenze zum Gewerbegebiet mit einem mindestens 3,0 m :
- 7 4 breiten Streifen zu bepflanzen, Der Pflanzstreifen ist vollstandig mit standortgerechten Stréuchern
s Vasga ot = und/oder Hecken zu bepflanzen. . . Plan-Nr,
~ | Aarzicnen: A 30803 - szl )

i




