Lutherstadt Eisleben

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 mit baugestalterischen
Festsetzungen fur das "Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80"
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 11 BauNVO.

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) und ein
Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO) fesigesetzt.

Die Gewerbegebiete und das Sondergebiet sind nach den in ihren Teilbereichen zulassigen Nutzungen
gegliedert. Die nachstehend aufgefiihrien Wirtschaftszweige entsprechen den Definitionen der
"Wirtschaftssystematischen Gliederung” des Statistischen Bundesamtes.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 1 und GE 1 a bezeichneten Teilbereiche sind zulassig:
Kraftfahrzeug-Handel, Krafttahrzeug-Reparatur und Kraftfahrzeug-Zubehorhandel, auBerdem Tank-
stei-llen und Kraftfahrzeug-Service-Einrichtungen. Auf der Teilflache ,,B* sind zusatzlich Baumarkte
zulassig.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 2, GE 2 a und 2 b bezeichneten Teilbereiche sind zulassig:
Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, insbesondere technologie- und innovationsorientierte Betriebe,
sowie Dienstleistungen fiir Unternehmen. Auf der Teilfliche GE 2 b sind als Ausnahme zulassig: Sport-
und Vergnilgungsstéatten.

Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 3, GE 3aund 3 b bezeichneten Teilbereiche sind zulassig:
Betriebe des verarbettenden Gewerbes, des Baugewerbes, des GroBhandels, sowie Spedition, Lagerei
und Verkehrsvermittiung. Auf der Teilfliche GE 3 b sind als Ausnahme zuléssig: Sport- und Vergna-
gungsstatten.

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel sind Einzelhandelsbetriebe zuléssig. AuBerdem sind
zulassig Gaststattengewerbe, Sport- und Unterhaltungsstatten. In den Obergeschossen sind auch
Dienstleistungen fiir Unternehmen und in der "wirtschaftssystematischen Gliederung" anders nicht
genannte Dienstleistungen zulassig.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zuléssig, welche die im Abstands-
erlass des Landes Sachsen-Anhalt aufgefiihrten Mindestabstande zum nachstgelegenen Wohngebiet
einhalten (RdErl. des MU vom 26.08.1993 (MBI. LSA S. 2344)).

Je Betrieb ist nur eine Betriebswohnung zulassig. Bei Betriebsgrundstiicken iiber 10.000 gm sind
maximal zwei Betriebswohnungen zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksfidche nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien
bestimmt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die maximal zuléssige Brutto-Verkaufsflache betrégt 31.300 qm im Sondergebiet Einzelhandel.
Hiervon diirfen bis hochstens 3/10 der Flache von Verkaufsstellen und -betrieben belegt sein, die nicht
zum groBflachigen Einzelhandel gehéren. Zum groBfiachigen Einzelhandel gehéren die Betriebe mit
mehr als 1,500 qm Brutto-Verkaufsflache, Warenhauser und Verbrauchermarkte, die zum groBfléchigen
Einzelhandel gehéren, diirfen insgesamt bis hdchstens 3/10 der maximal zuléssigen Bruttoverkaufs-
flache von 31.200 gm belegen.

Wenn besondere stadtebauliche Belange oder Griinde der Stadtentwicklung es erfordern, diirfen die
oben genannten Flachen um bis zu 2/10 {iberschritten werden.

Grundfliachenzahl (GRZ)
Festsetzung der Grundfidgchenzahl nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO.

In den Gewerbegebieten wird die maximal zulassige Grundfiachenzahl GRZ mit 0,8 festgelegt. Die
Grundfléchenzahl darf das MaB von 0,5 bis zur maximal zuléssigen GRZ von 0,8 nur dann (ber-
schreiten, wenn die zusatzlichen Flachen zumindest teilentsiegelt oder mit Dachbegriinung ausge-
fiihrt werden. Bei der Ermittiung der Grundfiéche sind die Grundflachen von Garagen mit ihren Zufahr-
ten sowie Zufahrten zu Stellflachen, Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit-
zurechnen (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO sind Stellflaichen bei der Ermittiung der Grundfiache nicht zu be-
riicksichtigen, da diese innerhalb des Plangebietes teilentsiegelt ausgefiinrt werden missen.

Im Sondergebiet Einzelhandel wird die maximal zulassige Grundflachenzahl mit 0,8 festgelegt. Bei der
Ermittlung der Grundfiache sind die Grundflachen von Garagen mit inren Zufahrten sowie Zufahrten zu
Steltflachen, Grundfiachen von Nebenantagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO sind Stellfiachen bei der Ermittiung der Grundfidche nicht zu
berlicksichtigen, da diese innerhalb des Plangebietes teilentsiegelt ausgefiihrt werden miissen.
Geschossfidchenzahl (GFZ)

Festsetzung der Geschossflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 20 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel betrégt die maximal zulassige Geschossflachenzahl 1,6.
Innerhalb der Gewerbegebiete betragt die maximal zuléssige Geschossflachenzahl 2,4.

Hdhe baulicher Anlagen

Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO
Die maximal zulassige seitliche Bauhhe (SH), bei Gebauden mit Steildachern die Traufhdhe, betragt:

12,0 m innerhalb des Gewerbegebietes GE3 und 3 b
9,0 m innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2, GE 2b und im Sondergebiet.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Festsetzungen (iber die Gestaltung und Lage von Stegﬁétzen, Garagen und Nebenanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 BauGB und §§ 12, 14 BauN Vi

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flachen filr Stellplatze und Garagen sind bei der
Einreichung von Bauantragen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Stellplatze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Flachen mit wassergebundener Decke,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Als teilentsiegelte Flachen gelten
Flachefur_li]gie_dgrchgangig und gleichméaBig auf mindestens 3/10 ihrer Oberflache wasserdurchlassig
ausgefithrt sind.

Stellplatz-Zufahrten und Behinderten-Parkpiatze sowie Taxi-Stationen kénnen auch in volistandig
versiegelten Bauarten ausgefiithrt werden.

Fléchen fiir StraBenbegleitgriin
Schutzpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die HaupterschlieBungsstraBen sind entsprechend dem StraBenquerschnitt der Anlage beidseitig mit
2,50 m breiten kombinierten Pflanz- und Parkstreifen anzulegen und hier mit hochstdmmigen stand-
ortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen. Bei den sonstigen ErschlieBungsstraBen geniigt ein Pflanz-
streifen auf einer Seite.

SchallschutzmaBnahmen

Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie
§ 15 Abs. 1 BauNVO

Die Bauaufsichtsbehdrde behalt sich vor, MaBnahmen des Schallschutzes zu fordern, insoweit
Grenzwerte durch die Ansiedlung bestimmter Betriebsarten (iberschritten werden konnen.

VER- UND ENTSORGUNG
Festsetzung der Fidchen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flachen festgelegt sind.

So weit Schutzbereiche von Leitungen durch BaumaBnahmen betroffen sind, ist der zustandige Ver-
sorgungstrager im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

BEGRUNUNG

Fléchen zur Eingriinung des Planungsgebietes
Bindung fiir Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Gehdlzpflanzung generell nur standortgerechte
Laubgeholze zulassig.

Anlage und Gestaltung von privaten Griinflachen
Private Griinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Anteil der gartnerisch oder als Griinfiache angelegten Flachen an der Grundstiicksfiache darf bei
den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen 2/10 nicht unterschreiten. Die Griinfléachen sind
méglichst zusammenh&ngend anzulegen.

Eine Nutzung der Griinflachen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Versiegelung sind nicht erlaubt.
Es ist jedoch gestattet und wiinschenswert, in die Griinflachen Versickerungsmulden fiir die Dachent-
wasserung zu integrieren.

Anlage und Gestaltung von Béschungen
MaBnahmen zum Schulz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot geméa# § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Erhalfungsgebot nach § 9 Abs.
1 Nr. 25b / Nr. 26 BauGB

Vorhandene Baume und griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen durch die An-
lage von Bdschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht beeintrachtigt werden.

Die maximale Neigursl?ﬂder Boschungen darf das Verhalinis Héhe zu Breite von 1:1,5 nicht (iber-
schreiten. BdschungsfiiBe und Bﬁschu%askronen sind auszurunden. Die Boschungen diirfen nur mit
MaBnahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiologische MaBnahmen) befestigt werden.

Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
MaBinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemas § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Gewerbogebiete sind Grundstiicke zu den angrenzenden Grundstiicken und zur
"ffentlichen Griinflache" der Grabenzone (im Norden des Plangebietes) mit einem mindestens 1,5 m

breiten Pflanzstreifen abzugrenzen. Auf den Pflanzstreifen sind standortgerechte Straucher und/oder
Laubbaume einzupfianzen.

Fassadenbegriinun
Pfianzgebot geméas § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Gewerbegebiete und des Sondergebietes sind Fassadenflachen, die auf einer Lange
von 20 m keine Fenster und Tiren aufweisen, mit selbstklimmenden und/oder rankenden und/oder
kletternden Pflanzen zu begr(inen.

l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen geméas § 90 Abs. 1und Abs. 4 des Gesetzes (iber die Bauordnung des
?gffcgi%apnsses%?han (BauO LSA) vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), geandert am 7. Dezember 2001

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern lediglich bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Lange
von maximal der Halfte des Gebaudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick zul&ssig. Betonmauemn
dirfen in ihrer Oberflache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B.
mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fir Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren
Oberflache unregelméBig gebrochen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung
groBer, glatter und einfarbiger Betonwénde erzeugen.

Zaune und sonstige Einfriedungen zu Nachbargrundstlicken sind in den 1,50 m breiten Pflanzstreifen
am Grundstiicksrand zu integrieren.

Fassadenabschnitta

In den als Gewerbegebiet und Sondergebiet ausgewiesenen Flachen sind Gebaude, die langer als
50 m gebaut werden, mindestens alle 30 m in den Fassaden vertikal zu gliedern (Bildung von Fas-
sadenabschnitten). Fassadenabschnitte kdnnen gebildet werden durch:

- Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite,

- Versétze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe,

- Unterschiede in den Traufhohen von mindestens 1,0 m,

- (Unéergchi?dliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung bei gleichem Material
Z.B. Putz),

- Materialkontrast, z.B. Putz-Klinker.

Bei Gebéudeléngen von mehr als 75 m sind mindestens 2 der oben angegebenen Gliederungs-
maglichkeiten zu kombinieren.

Gestaltung von Stellplétzen fiir Milll- und Abfallbehélter

Mll- und Abfallbehalter oder deren feste Raume sowie ahnliche Nutzflachen sind durch intensive

Begriinung, entweder durch ebenso hohe Straucher oder durch selbstklimmende und/oder rankende
und/oder Kletternde Pflanzen, der Sicht zu entziehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen die Erscheinungsbilder von Gebauden und deren Umgebung, von StraBen und
Platzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Eine verunstaltende Haufung von Werbe-

anlagen ist zu unterlassen. An Baumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzulassig. Werbe-
anlagen miissen blendungsfrei sein.

Lage und GréBe von Werbeanlagen an Geb#uden sind auf die Fassadengliederung abzustimmen.
Werbeanlagen sind bei Gebauden mit Steildachern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei
flachgedeckien Baukérpemn nur bis zur Gebaudeoberkante zuléssig. Auf Dachern und an Schornsteinen
sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Fir freistehende, nicht an einem Geb&dude angebrachte Werbeanlagen gelten folgende
Regelungen:

1. Sie sind - mit Ausnahme von Fahnen - nicht zuléssig auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Jedoch dirfen in einem Streifen von 5 m beiderseits der Rander von Zufahrten und Zuwegen
auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen errichtet werden, wenn die
Gesamtwerbeflache pro Zufahrt und pro Zuweg das MaB von 5 gm nicht lbersteigt.

2. Freistehende Werbeanlagen auf den {iberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen das durch Architektur
und Freirdume gepragte Gewerbe- und Sondergebiet nicht optisch verriegeln. Daher gelten sowohl fiir
Einzelanlagen als auch flr ununterbrochen gereihte Werbeanlagen folgende Hochstwerte: Hohe =

3,00 m, Lange = 11,00 m, Breite = 0,50 m. Der Mindestabstand zwischen Werbeanlagen (einzeln oder
ununterbrochen gereiht) betrégt die 2-fache Lange der langsten Werbeanlage. Fiir Auslegerwerbungen
und Werbeanlagen in Form von Stelen und Saulen sowie Tiirmen oder sonstigen vertikal angeordneten
Konstruktionen betragt die maximal zulassige Hoéhe 7,00 m, sofern die Grundfiéche der Anlage (senk-
rechte Projektion auf den Boden) 10 gm nicht liberschreitet und eine Maximallange von 3,50 m ein-
gehalten wird. Im zentralen Bereich des SO - Gebietes (in der Planzeichnung markiert) ist ein Werbe-
turm groBerer Hohe und Grundflache zuldssig.

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

Bodendenkmalpfiege

Im Gebiet zwischen den StraBen ,Hallesche StraBe (B 80)", ,Am Helftaer Anger”, ,Alleebreite” sowie
.UnterriBdorfer StraBe" bediirfen nach § 14 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt Erd- und Bauarbeiten der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde. Der Be-
ginn dieser Arbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.

Geologie

Im Nordbereich des Plangebietes, insbesondere in der Aue der Bosen Sieben, ist mit oberflachennahen
Grundwasserstanden zu rechnen (0 - 1,5 m unter Geléinde). Desweiteren wird auf mégliche Bergsen-
kungen hingewiesen.

Satzung der Lutherstadt Eislegen
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80“ mit
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 Abs. Nr. 1 des Gesetzes vom 05.
April 2002 (BGBI. | S. 1250) sowie nach § 90 Absatz 1 und 4 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) vom 09. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), geandert am 07.12.2001 (GVBL. LSA S. 540), wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat am 21.01.2003 folgende Satzung Gber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80°, bestehend aus der Planzeichnung
(BT eiIOA) li| dem Text (Teil B) mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 90 Absatz 1 und 4

auO erlassen:

Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1:1.500 mit zeichnerischen Festsetzungen, Planzeichenerklarungen
und nachrichtlichen Darstellungen,

Teil B - Textliche Festsetzungen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhat des Liegenschaftskatasters und welst die stad'z-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach. Sie ist
hinsichtlich der gianungsrelevanlen Bestandteile einwandfrei. Die Ubertra it der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. 4“% .
Hetistedt, den 05~ 02 2003 Leiter des Katasteramtes
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Verfahrensvermerke

1. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sind durch schriftliche Aufforderung zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Planentwurf in der Fassung vom 30.04.2002 erfolgt.

Lutherstadt Eisleben, den 08.02.03
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rend der friihzeitigen Blrgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen gepriift (Beschluss-Nr.
29/366/02). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lutherstadt Eisleben, den 05. 02.03 &QERS};‘\
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3. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 24.09.2002 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der B 80" in der Fassung vom 26.08.2002 anerkannt und mit
Beg?lhluss Nr. 29/367/02 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde
gebilligt.

T
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.08.2002, bestehend aus Planzeichnun
(Anderungsstand der DIN-A-3-Verkleinerung vom 24.09.2002) und textlichen Festsetzungen, sowie die
Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2002 bis einschlieBlich 14.11.2002
wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:

Montag, Dienstag, Mittwoch von 7.00 - 12,00 und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag von  7.00 - 12.00 und 13.00 - 18.00 Uhr sowie
Freitagvon 7.00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 04.10.2002 durch Abdruck
im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 10 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lutherstadt Eisleben, den 0S. 02.03
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5. Die von der Planung beriihrten Tréager dffentlicher Belange und Bilrger sind mit Schreiben vom
09.10.2002 von der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Lutherstadt Eisleben, den 05.02.03
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9. Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an der
B 80“ mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am 06.02.2003 durch Abdruck im Amtsblatt der Lutherstadt Eisleben Nr. 2 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 06.02.2003 in Kraft getreten.

Lutherstadt Eisleben, den 06.02.03
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Planzeichen
mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs, 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
{§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet 1 - 3b
[ (§ 8 BauNVO)
H
Sondergebiet
} (§ 11 BauNvO)
E
' Uberdachung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVv Q)
- = === Baulinie
— = Baugrenze
Verkehrsflachen
(§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenverkehrsfléache
StraBenbegrenzungslinie
Mehrzweckstreifen (Rad- und FuBwege / Parken)
Hau tversorgungs— und Hauptahwasserleitungen
(65 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB,
" 8 T "." oberirdisch (380 KV-Freileitung Lauchstedt-Wolmirstedt)
________ mit Freileitungsschutzstreifen
-O—O~  unterirdisch (Gashochdruckleitung)
-O—<~  Kabel der Telekommunikation (Deutsche Telekom AG)
Griinflichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Grinflache
Sonstige Planzeichen
====" Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

-8-0-8—  Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(2B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Darstellung

Gebaude

; T A
In den Gewerbegebieten GE 1a, GE 2a sowie GE 3a betragt die maximal zulassige seitliche Bauhthe Dachbegriinung Bilrgermeister U best. Baschung
(SH) 7,0 m. o _ o)
Dachfldchen sind nach Méglichkeit extensiv zu begriinen. o 0y : . . ;
Die oben bezeichneten Hohen dirfen auf einer Flache von hachstens 20 % der Gebéudegrundfléche gie Dﬁg!taﬁgae‘nhg‘e}"ﬁ%“g ﬁifnezrtjtﬁghaeTBzglfr: gg epr (ﬁ‘;}s‘tﬁ: ”é’é{rigsg?gg}" g:;%f;%i’nfg?;e SR “_"_’?rg_es{:hIage@_?&'ﬁ@ﬂ%ﬁ@i T
jewei ' in Drittel hritten werden. ey il : i if i i
" um jeweils maximal ein Drittel ibersc rd ggmh“"?g Vﬂl_!ﬁpﬁ g‘fq'gﬁ"N“";Ejgg‘egﬁ mitgeteif worden. e fﬁzﬁlaubaqte Abschrift der Urschrift
e hi imalh@ i i i i ; 3 a mé . 1N i . Ve RAY
Efmhgitm ﬁi?fﬂﬁmﬁ? mﬁgﬁfﬁn Eﬁgs,a uged:eggaejr;fqeé}&eir? ﬁrﬁﬁmgglra:mmggg s R Lutherstadt Eisleben, den OS. 02.03 ,;;;: ﬁ&'\ Unterc{/:;rift des gﬁgeﬁﬁeisters Lutherstadt Eisleben, den 05.02.03
(Mittelwert). Die Vermessung der natiirlichen é)elﬁndeobefﬂ&che ist in die Planzeichnung nachrichtlich Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Parkplatzen ist in den Gewerbegebieten mindestens ein hoch- _;f‘ o\
o tibernommen und durch Héhenpunkte iiber NN dargestellt. stammiger, standortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplatze zu pflanzen. Beim Sondergebiet o "ol
_ gilt diese Regelung im Verhaltnis von 8 Parkplatzen zu einem Baum. v ] /?t V }/&'U
i ' (Sieg / Birgermeister
: ERSCHLIESSUNG Oberprifung der PanzmaBnahmen N Kanistrabe 6 REITZ UND PARTNER
: ErschlieBung des Baugebietes Bindung nach § 178 BauGB RBChtsg ru ndlagen : “‘%Jr%g/ - i ] O8cio LaDe e
E Festsetzung der Verkehrsfichen nach § 9 Abs. 1 Ni. 11 und Nr. 26 BauGB 7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,Ge ~und Sondergebiet an der B 80° bestehen el (0341) STADTPLANER INGENIEURE
b ’ . 4 Jedem Bauamrag ist ein Gesta]tungs. und Bepﬂanzungsman fiir die Auﬂenam&gen b,eizu]egen_ aus Planteil A: Pla!]ZBi'Chnung im MaBstab 1:1.500 und Planteil B: Textliche FES‘SEtzungen mit bau- Fax: : .(0341] 90:1 3789
. Flur 8 ; , : ; : i : ordnungsrechtlichen Festsetzungen, wurde in der Sitzung des Stadtrates am 21.01.2003 als Satzung e-mail: rép@oniine.de
8 Die zur ErschlieBung des Baugebietes notwendigen dffentlichen Verkehrsfidchen sind im Bebauungs- : ' , " beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt (Beschluss-Nr. 32/433/03)
! plan ausgewiesen. Zur ffentlichen Verkehrsflache gehort bei den HaupterschlieBungsstraBen ein beid- Die Durchfiihrung von Bepflanzungen ist mit der Bauabnahme zu tberpriifen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I 8. 2141, ‘ g g ' ' ]
seltig anzulegender Geh- und Radweg von 2,50 m Breite sowie ein beidseitig anzulegender kombinier- 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 Abs. Nr. 1 des Gesetzes vom 5. April 2002 Lutherstadt Eiskeben. den OS. 02.03 Projekt
't Ler Pgianz- ur;% Parkstrrgifgn Eﬂ 2&20 mereite.SBt?i gen supstigvtafg} Erschlieﬁungsstraﬂen kann der Dezentrale Versickerung der Dachniederschlagswasser v{BG'EI. 1S. 1{&20)&' bauliche N i — ’ SRS
b ombinierte Pflanz- und Parkstreifen auf einer StraBenseite entfallen. erordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom
v | N e o e o) algmmeton 2 103 60 1S 5 % SRR STk Bt
: ie sich bei der StraBenherstellung ergebenden Bdschungen sind nicht Teil der ErschlieBungsaniage ; : S - . erordnun t die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei- :
[; e K 1 und sind auf den anliegenden Grundsticken bis zu folgenden Maximalwerten zu dulden: lmhfliEHﬂﬂagssberslch dcis Bebauunldgsplan?g sind EaCh Nglw#!(eﬁ Zur E:nleﬂung der Dachnieder- chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Ig& 58). ( : /B?il'rgérme e,g(/ ;
s FL st 20 schlagswésser Versickerungsmulden auf den privaten Griinfiachen anzulegen. G%eﬁ ub%%t(%rg%?m ur;d Lz:[ndschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom S 5 Ny, 2. Anderu ng des Bebauungsplans Nr. 1 mit
b Breite: Maximal 5,0 m . Marz . 1183), in der derzeit geltenden Fassung. Ay - T
e 1l : Lange: Entlang der gesamten Grundstiicksgrenze Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, 8. Die zur Satzung erhobene 2. Anderung des Be LEB‘@a-nes Nr. 1 ,Gewerbe- und Sondergebiet an Eaugestalterlschen Festse!zungen fur daﬁ
. Neigung: Verhaltnis Hohe : Breite maximal 1:1,5 Erschiltterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas- der B 80°, bestehend aus Planteil A: Planzeichnung im MaBstab 1:1.500 und Planteil B: Textiche Gewerbe- und Sondergeblet an der B 80
1 . : ordnung vom 29. Oktober 2001 (BGBI. | S. 2785). ' ' :
i Kartengrundlage: ]aagge}{;gcagtaefg?trg ErschlieBung der Grundstiicke ‘ - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Be- Lutherstadt Eisleben, den 05.02.03 Plan Ausferti
! Gameinde: L utherstadt Biskeben Fesisetzungen zur Anbindung der Grundsticke an die ErschleBungsstraBe nach § 9 Abs. 1 M. 11 kannimachung vom 12 Elggﬁggegl?gs 2[38:{3311)3!. |'S. 1695), zuletzt gedindert durch Artike! 18 des Geset- | | usfertigung
5 i u zes vom 9. September .18, . ;
: Comarung; 8 - S T——— - Bauordnung 3%""%%’6‘#&’@5.‘?3‘5% LSA) vom . Febrar 2001 (GVBl LSA 5. 50),godndert am \/ {// Stand der Boarboltung Geaeichnet Datum | Mafstab
; ; _ MaBstab: 1. 4508-10005 | n den Gewerbegebieten sind je Grundstiick héchstens 2 Zufahrten mit jeweils einer Breite von maxima . Dezember | . 540), P /(( N Zelter / lterman 10.10.2001
J | l ; : 6,0 m erlaubt. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11. Februar 1992 (GVBI. LSA 3 ; .
== ] L ST— = | BiandoseFanunyiags INORRL v 23.11.2001 4 g taﬁil 12&3’}5 zm?ﬂfgstgﬁmen an . ?n%zesr;\pgrbzom éGVB;It,) Lspl; g 549)_d P Blrgermeistor Geéindert Zelter 22.02.2002 1:1500
; ’ _ ! standserlass e zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen ; 103.2002 .
1 Verviciiliingeeraibat Rt ; der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes, RdErl. des MU vom 26.8.1993 TOB-Verfahren Zelier 2 o0 Projekt-Nr.
: duroh %a Kaiasteéamt ?ettstedt (MBI.LSA S. 2344) , TOB-Verfahren (Anderung) lterman 30.04.2002
-..01,01, £00, . | 24.07.2002
21 3w i?tenzeichen: A.308 Cionioge LY Plan-Nr.
= Ry U FWM Ry 3y T e on i Geandert Zelter 26.08.2002
| 'II !




