I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach-§-9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO

In den entsprechend gekennzeichneten Flichen werden Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
festgesetzt.

Das Plangebiet der 1. Anderung ist nach den in seinen Teilbereichen zuldssigen Nutzungen
gegliedert. Die nachstehend aufgefiihrten Wirtschaftszweige entsprechen den Definitionen
der "Wirtschaftssystematischen Gliederung" des Statistischen Bundesamtes.

Betricbe des verarbeitenden Gewerbes, insbesondere technologie- und innovations-
orientierte Betriebe, sowie Dienstleistungen fiir Unternehmen.

Innerhalb des als Gewerbegebiet GE 3 bezeichneten Teilbereiches sind zuldssig: _
Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, des Baugewerbes, des GroBhandels sowie Spedition,
Lagerei und Verkehrsvermittlung.

Innerhalb der einzelnen Baugebiete sind nur solche Betriebsarten zuldssig, welche die im
"RunderlaB des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (Nordrhein-West-
falen) vom 21.3.1990, VB3-8804.25.1(V Nr.2/90)" (AbstandserlaBl) aufgefiihrten Mindest-

Abstiinde zum nichstgelegenen Wohngebiet einhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Fesisetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nach § 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflichenzahl (GRZ)
Festsetzung der Grundfidchenzahl nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO.

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ
mit 0,8 festgelegt. Jedoch darf die Grundflichenzahl das MaB von 0,5 bis zur maximal
zulissigen GRZ von 0,8 nur dann iiberschreiten, wenn die zusitzlichen Flichen zumindest
teilentsiegelt oder mit Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Bei der Ermittlung der Grundfla-
che bzw. der Grundflichenzahl (GRZ) sind mitzurechnen:

die Grundflichen von Garagen mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Stellflichen, Grund-
flichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen unterhalb der
Geliandeoberfliche, bei der das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Abweichend von § 19 (4) BauNVO sind Stellflichen fiir Personenkraftwagen bei der Ermitt-
lung der Grundfliche bzw. der Grundfliichenzahl (GRZ) nicht zu beriicksichtigen, da diese
innerhalb des Plangebietes stets teilentsiegelt ausgefiihrt werden miissen.

GeschoBflichenzahl (GFZ)

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 betrigt die maximal zuldssige GeschoBflachenzahl
(GFZ)2,4.

Hohe baulicher Anlagen
Festserzung der Hohe baulicher Anlagen nach § 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

Die maximal zulissige seitliche Bauhthe (SH), bei Gebduden mit Steildichern die Trauf-
hohe, betragt:

12,0 m innerhalb des Gewerbegebietes GE 3,

9,0 m innerhalb des Gewerbegebietes GE 2

Die oben bezeichneten Hohen diirfen auf einer Fliche von hochstens 20% der Gebiude-
grundfliche um jeweils maximal ein Drittel iberschritten werden. Die hier festgesetzien
Maximalhdhen beziehen sich auf die angrenzende natiirliche Gelindeoberfliche zum
Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebauungsplan-Anderung, gemessen jeweils in der Mitte
der AuBenwand (Mittelwert).

ERSCHLIESSUNG

ErschlieBung des Baugebiets

Festsetzung der Verkehrsflichen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Regelung zu Béschungen fiir die
Anlage der Strafienkdrper nach § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen offentlichen Verkehrsflichen sind im Be-

bauungsplan ausgewiesen. Zur oOffentlichen Verkehrsfliche gehort bei der Haupter-
schlieBungsstralie "Alleebreite” ein beidseitig angelegter Geh- und Radweg von 2,50 m Breite
sowie ein beidseitig angelegter kombinierter Pflanz- und Parkstreifen von 2,50 m Breite. Die
geplante StichstraBe von 6 m Breite ist einseitig mit einem 2,50 m breiten Geh- und Radweg

anzulegen.

Die sich bei der Strafenherstellung ergebenden Boschungen sind nicht Teil der Er-
schlieBungsanlage und sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgenden Maximal-
werten zu dulden:

| Linge: entlang der gesamten Grundstiicksgrenze,

Breite: maximal 5,0 m

Neigung: Verhiltnis Hohe : Breite maximal 1: 1,5.

Erschliefung der Grundstiicke

Festsetzungen zur Anbindung der Grundstiicke an die Erschlieffungsstrafien nach § 9 (1) Nr. 11
BauGB

Je Grundstiick sind héchstens 2 Ein-/Ausfahrten mit jeweils einer Breite von maximal 6,00 m
erlaubt.

Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen

Festsetzungen iiber die Gestaltung und Lage von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen nach
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB sowie §§ 12 und 14 BauNVO

Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulissig.

Die fiir die Errichtung baulicher Anlagen erforderlichen Flichen fiir Stellplitze und Garagen
sind bei der Einreichung von Bauantrigen auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Stellplitze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsiegelte Fldchen mit wassergebundener
Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht fir
Behinderten-Parkpliitze und Taxi-Stationen. Als teilentsiegeite Flichen gelten Flichen, die
durchgiingig und gleichmiBig aul mindestens 3/10 ihrer Oberfliche wasserdurchlissig ausge-
fiihrt sind. :
Stellplatz-Zufahrten konnen auch in vollstindig versiegelten Bauarten ausgefiihrt werden.
Flichen fiir StraBenbegleitgriin

Schutzpflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die HaupterschlieBungsstraBe "Alleebreite” ist beidseitig mit 2,50 m breiten kombinierten
Pflanz- und Parkstreifen anzulegen und hier mit hochstimmigen standortgerechten
Laubbdumen zu bepflanzen.

SchallschutzmaBnahmen
Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Bauaufsichtsbehérde behilt sich vor, MaBnahmen des Schallschutzes zu fordern_, insoweit
Grenzwerte durch die Ansiedlung bestimmter Betriebsarten iiberschritten werden konnen.

VER- UND ENTSORGUNG

Festsetzung der Fldchen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen konnen in Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch so-

weit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flichen festgelegt sind.

Soweit Schutzbereiche von Leitungen durch BaumafBnahmen betroffen sind, ist der zustandige
Versorgungstriger im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

| Innerhalb der als Gewerbegebiet GE 2 bezeichnetenFeilbereiche sind zuldssige—

BEGRUNUNG
Flichen zur Eingriinﬁng des Planungsgebietes
Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind als Gehdlzpflanzungen
nur standortgerechte Laubgehdlze zuldssig.

Anlage und Gestaltung von privaten Griinflichen

“Private Griinfliche nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB -

Der Anteil der girtnerisch oder als Griinfliche angelegten Flichen an der Grundstiicksfliche
darf 2/10 nicht unterschreiten. Die Griinflichen sind moglichst zusammenhiéingend anzulegen.

Eine Nutzung der Griinflichen als gewerblicher Lagerplatz sowie eine Versiegelung sind
nicht erlaubl.' Es ist jedoch gestattet und wiinschenswert, in die Griinflichen Versickerungs-
mulden fiir die Dachentwisserung zu integrieren.

Anlage und Gestaltung von Boschungen

Griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen durch die Anlage von
Boschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht beeintrichtigt werden.

Die maximale Neigung der Boschungen darf das Verhiltnis Héhe zu Breite von 1:1,5 nicht
U!?elfschrenen_. Boschungsfiie und Béschungskronen sind auszurunden. Die Boschungen
diirfen nur mit MaBinahmen des Lebendverbaus nach DIN 18918 (Ingenieurbiologische Maf-
nahmen) befestigt werden.

Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdf; § 9
(1) Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot und Bindungen gemdaf3 § 9 (1) Nrn. 25 a und 25 b BauGB

Grundstiicke sind zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken hin mit einem mindestens

1.5 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen. Auf den Pflanzstreifen sind standortgerechte
Straucher und/oder Laubbiume einzupflanzen. Auf dem ausgewiesenen Leitungsschutz-
streifen entlang der sidostlichen Plangrenze diirfen keine Biume gepflanzt werden.
Fassadenbegriinung

Pflanzgebot gemdf3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Fassadenflichen, die auf einer Linge von 20 m keine Fenster und Tiiren aufweisen, sind mit
rankenden und/oder kletternden und/oder selbstklimmenden Pflanzen zu begriinen.

Gestaltung von Stellpliitzen fiir Miill- und Abfallbehilter

Pflanzgebot gemdfs § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Miill- und Abfallbehilter oder deren feste Riiume sowie dhnliche Nutzflichen sind durch in-
tensive Begriinung. entweder durch ebenso hohe Striucher oder durch rankende und/oder
kletternde und/oder selbstklimmende Pflanzen, der Sicht zu entziehen.

Uberstellung von Parkpliitzen mit Biiumen

Pflanzgebot gemdf} § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bei jeder Einrichtung von jeweils vier Stellflichen ist mindestens ein hochstimmiger stand-
ortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplitze zu pflanzen.

Uberpriifung der PflanzmaBnahmen

Bindung nach § 178 BauGB

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- und Bepflanzungsplan fiir dic AuBenanlagen beizu-
legen. Die Durchfithrung von Bepllanzungen ist mit der Bauabnahme zu tiberpriifen.

1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 83 (1) und (4) des Gesetzes iiber die BauO

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Mauern lediglich bis zu einer Hohe von 2,0 m und ei-
ner Linge von maximal der Halfte des Gebiudeumfanges auf dem jeweiligen Grundstiick

zuldssig.

Betonmauern diirfen in ihrer Oberfliache nicht sichtbar sein und sind beidseitig mit Selbst-
klimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir Einfassungen aus ver-
mauerten Beton-Einzeisteinen, deren Oberfliche unregelmiiBig gebrochen und/oder farblich
strukturiert ist und daher nicht die Erscheinung groBer, glatter und einfarbiger Betonwiinde
erzeugen.

Zaune und sonstige Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind in den 1,50 m breiten
Pflanzstreifen am Grundstiicksrand zu integrieren.

Fassadenabschnitte

Gebiude, die linger als 50 m gebaut werden, sind mindestens alle 30 m in den Fassaden
vertikal zu gliedern (Bildung von Fassadenabschnitten). Fassadenabschnitte konnen gebildet
werden durch:

* Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite

* Versitze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe

* Unterschiede in den Traufhohen von mindestens 1,0 m

* unterschiedliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung bei gleichem
Material (z.B. Putz)

* Materialkontrast, z. B.Putz-Klinker

Bei Gebiudelingen von mehr als 75 m sind mindestens 2 der oben angegebenen Glie-
derungsmoglichkeiten zu kombinieren.

Werbeanlagen

Werbungen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Dies gilt nicht fir Werbungen an den
dafir genehmigten Informationseinrichtungen wie Siulen, Tafeln, Schaukasten oder Vitrinen.

Werbeanlagen sind bei Gebduden mit Steildichern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ort-
gang, bei flachgedeckten Baukdrpern nur bis zur Gebéudeoberkante zuldssig. Aufl Dichern
und an Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

Lage und GroBe von Werbeanlagen sind auf die Fassadengliederung abzustimmen. Eine ver-
unstaltende Hiufung von Werbeanlagen ist zu vermeiden.

An Biumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen unzulissig.

Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.




