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Auf der Grundlage des § 132 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes zur Reform des
Wohnungsbaurechts vom 13.09.2001 (BGBI. | S. 2376), i.V.m. § 6 des Kommunalabgabengesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (KAG-LSA) vom 11.06.1991 (GVBI. LSA S. 105) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 13.12.1996 (GVBI. LSA S. 406), zuletzt gedndert durch das vierte
Rechtsbereinigungsgesetz vom 19.03.2002 (GVBI. LSA S. 130) i.V.m. der Bekanntmachung einer
Entscheidung des Landesverfassungsgerichts Sachsen-Anhalt vom 11.03.2002 (GVBI. LSA S. 104), der 88
3,4,6,8,44 Abs. 3 Nr. 1 und 91 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Starkung der
kommunalen Selbstverwaltung vom 07.08.2002 (GVBI. LSA S. 336) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Volkstedt in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.12.2002 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Volkstedt erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (88 127
ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die 6ffentlichen zum Anbau bis zu einer Breite
bestimmte StraRen, Wege und (mit Ausnahme der Bestandteile
Platze in nach Nrn. 4 a, 5 a) von

1.1. Kleingartengebieten und



Wochenendhausgebieten 6,0m

1.2. Kleinsiedlergebieten und
Ferienhausgebieten 10,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 70m
1.3. Dorfgebieten, reinen und allgemeinen

und besonderen Wohngebieten und Misch-

gebieten 14,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0m

1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen
als den Nrn. 1.1. und 1.2. genannten

Sondergebieten 18,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 125m
1.5. Industriegebieten 20,0m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 145m

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséch-
lichen Griinden nicht mit Kraftfahrzeugen befahr-
baren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege} bis zu einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5 a)
von 50m

3. fuir die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschlie-
Bung der Baugebiete notwendigen Sammelstral3en
innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite (mit
Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4 a, 5 a)
von 21,0m

4. Fur Parkflachen
(a) die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0m

(b) soweit sie nicht Bestandteile der in den
Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrech-
nungsgebietes;
§ 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung

5. fir Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-
platzen
(a) die Bestandteil der in den Nrn. 1 und 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0m

(b) soweit sie nicht Bestandteil der in den
Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrech-



nungsgebietes;
§ 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrof3ern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 aund 5
a angegebenen Mal3e auf das Anderthalbfache, die Maf3e in Nr. 1 aber mindestens um 8 m. Dasselbe gilt fir
den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

Erschliel3t eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die gré3te der in
Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten. Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplans. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebietes nicht festlegt,
richtet sich die Bebauungsart nach der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung tUberwiegend
vorhandenen Nutzung.

(3) Zum ErschlielBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen sowie der Wert von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung

2. die Freilegung fur die ErschlieBungsanlagen

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen, einschlie3lich der Einrichtungen fir ihre
Entwasserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde stehende Teile der
Ortsdurchfahrten einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der Fahrbahn beschrénkt auf die Teile; die
Uber die Breite der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird jeweils fur die einzelne ErschlieBungsmaflZnahme
ermittelt. Die Gemeinde Volkstedt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
auf die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden

(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Soweit nicht ein Anwendungsfall des § 124 BauGB (ErschlieBungsvertrag) vorliegt, tragt die Gemeinde
Volkstedt in der Regel 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. In begriindeten Einzelféllen
kann die Gemeinde den von ihr zu tragenden Anteil an dem beitragsfahigen Erschlieungsaufwand auch
angemessen erhdhen, soweit dem nicht Rechtsvorschriften entgegenstehen.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird der
ErschlieBungsaufwand fur den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammen fiir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieSungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflache gilt



1. im Bereich eines Bebauungsplanes sowie bei Grundstiicken, die in ihrer gesamten Ausdehnung innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB) liegen, die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zu Grunde zu legen ist,

2. in unbeplanten Randlagen der Bebauung die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 40 m
von der Erschliellungsanlage oder von der Erschlieungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiickes
(Tiefenbegrenzung). Die Tiefenbegrenzung folgt in ihrem Verlauf der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundstiicksgrenze.

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtliche relevante) Nutzung Gber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe maRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstticksteile,
die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,

bleiben bei der Bestimmung der Grundstuickstiefe unberticksichtigt.

(3) Eine unbeplante Randlage im Sinne des Abs. 2 Ziffer 2 liegt vor, wenn der der ErschlieBungsanlage
zugewandte Grundstiucksteil innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil liegt und sich das
Grundstick in seiner Tiefenausdehnung bis in den Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB erstreckt.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand wird
auf die Grundstiucke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) in dem Verhaltnis verteilt, in dem die Nutzungsflachen
der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

Die Nutzungsflache eines Grundstiickes ergibt sich durch Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (8 5
Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor; dabei werden Bruchzahlen bis einschlieR3lich 0,5 auf die vorausgehende
volle Zahl abgerundet und solche die tber 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieRungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche
Nutzung der Grundflache nach MaR (88 7 bis 10) und Art (8 11) beriicksichtigt. Fir mehrfach erschlossene
Grundsticke gilt dariber hinaus die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaR der Nutzung

1.in den Fallen des § 9 Abs. 2 0,2

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15

5. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,6

6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1,7
87

Ermittlung des NutzungsmaRBes bei Grundstiicken fiir die ein Bebauungsplan die
Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zu Grunde zu legen.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl die Baumasse des
Bauwerks geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch
die nach Abs. 1 maflRgebende Geschosszahl;

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende Zahl aufgerundet.



§8
Ermittlung des Nutzungsmafes bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine
Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl
die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groRRere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulassige Baumasse genehmigt,
so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksflache und
nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

§9
Sonderregelung fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kénnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als ein Garagengeschoss
zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils h6here Geschosszahl anzusetzen. Als Geschoss
gelten neben Vollgeschossen i. S. der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken.

Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- und Grinflachengrundstiicken in beplanten Gebieten, deren Grundstiicksflachen
aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit dem Gebaude Uberdeckt
werden soll bzw. sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengelénde), wird ein Nutzungsfaktor
von 0,2 angewandt.

Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen der 88 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht
erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Geb&ude errichtet werden durfen.

§10
Ermittlung des Nutzungsfaktors bei Grundstiicken, fiir die keine Planfestsetzungen
i.S. der 88 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstuicken, flr die ein Bebauungsplan keine den 8§ 7 bis 9
entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der rechtlich zuldssigen Vollgeschosse,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken ebenfalls die Hochstzahl der rechtlich zulassigen
Vollgeschosse, wobei dies sich u.a. ableitet aus Grundstiickgebauden der ndheren Umgebung und den
dabei Uberwiegend vorhandenen Geschossen.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA). Sind
auf einem Grundstiick mehrere bauliche Anlagen mit unterschiedlicher Geschosszahl vorhanden, ist die
hoéchste Geschosszahl mafl3gebend. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstuicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i. S. der BauO LSA ergibt sich die
Geschosszahl aus der Teilung der tatséchlich vorhandenen Baumasse gem. § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstiicke entsprechende
Anwendung.

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen

2. die als Gemeindebedarfs- oder Grunflachengrundstiicke 8 9 Abs. 2 entsprechend tatséchlich baulich
genutzt sind.



8§11
Artzuschlag

(1) Fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder nach der auf den
Grundstlcken in der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Nutzung in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,3 zu erhéhen, wenn
in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3er diesen Grundstiicken noch andere Grundstiicke erschlossen
werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i. S. von 8 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein
Artzuschlag entfallt fir die unter 8 9 Abs. 2 und § 10 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grundstlicke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde stehende
ErschlieBungsanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke,
Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach den 88 6 bis 11 ermittelte Nutzungsflache
bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils die Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen
jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten
Bruchteil zu Grunde gelegt.

8§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fur

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwasserungsanlage (Oberflachenentwasserung)

OCoO~NOOOUITA~,WNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme, deren Aufwand
durch Teilbetrége gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(2) StraRen, Wege und Platze (8§ 2 Abs. 1 Nr.1) sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und sie Uber die im Bauprogramm vorgesehenen flachenmafigen Teilanlagen
(Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Griunflachen, Parkflachen usw.) iber betriebsfertige Beleuchtungs- und
Entwéasserungseinrichtungen verfiigen. Die flachenmaRigen Teilanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster oder Platten aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. Parkflachen eine Decke entspr. Ziff. 1 aufweisen; diese kann dariiber hinaus aus einer
wasserdurchlassigen Deckschicht (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) bestehen;

3. Mischflachen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl fur den Fahr- als auch fur FuRgéangerverkehr
bestimmt sind, entsprechend Ziff. 2 hergestellt sind;



4. Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. 2), Sammelstrafl3en (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) und
selbststéndige Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von der
vorstehenden Bestimmung festlegen.

8§15
Vorausleistung
Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang

entstanden ist, im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§16
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Beitrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Héhe des
voraussichtlichen Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§17
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die Art der Ermittlungen und Verteilung des Aufwandes sowie die
Merkmale der endgultigen Herstellung dieser Anlagen werden durch eine besondere Satzung geregelt.

§18
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Volkstedt, den 10.02.2003

Dirk Schatz
Birgermeister Siegel



