(Lesefassung)

Satzung
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Lutherstadt Eisleben vom 06.09.1999
in der Fassung nach 2. Anderung vom 21.11.2001
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt die Lutherstadt Eisleben einen
ErschlieRungsbeitrag nach den Bestimmungen des BauGB (§§ 127 ff. BauGB) und dieser Satzung.

l. ART UND UMFANG DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

§ 2 Beitragsfdhiger ErschlieBungsaufwand
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand zum Anbau bestimmer
1. Stral’en und Wege

(a) bis zu einer Breite von 16,5 m , wenn die erschlossenen Griinstiicke ein- oder zweigeschlossig gebaut
werden durfen ;

(b) bis zu einer Breite von 24 m, wenn die erschlossenen Grundstlicke mehr als zweigeschossig bebaut
werden dirfen ;

(c) bis zu einer Breite von 32 m als ErschlieBungsanlage in Kern- und Gewerbegebieten sowie in
Sondergebieten, wenn die erschlossenen Grundstiicke mehr als zweigeschossig bebaut werden diirfen;

(d) bis zu einer Breite von 32 m als ErschlieBungsanlage in Industriegebieten.

2. offentlicher Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete, die aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbar sind, in voller Breite;

3. Sammelstrafl’en bis zu einer Breite von 34 m;

4. Platze, die zum Anbau bestimmt sind, mit ihren Stralenanlagen bis zu den in den vorstehenden Nummern
1 und 3 genannten, jedoch gemaf Abs. 3 verminderten Breiten;

5. Parkflachen und Griinanlagen,

a) die Bestandteile der in Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von
je 4 m ( Stralkenbegleitgrin )

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 4 genannten ErschlieBungsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu je 15 v. H. aller im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlcksflachen.

6. Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.



(2) Soweit die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Sinne des Abs. 1 Nr. 1 Buchstaben a) bis c) nicht
festgesetzt sind, gilt § 9 Abs. 8 dieser Satzung entsprechend.

(3) Ist an den in Abs. 1 Nr. 1 Buchstaben a) bis d) und Nr. 2 genannten Stral’en und Wegen eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung lediglich auf einer Seite zuldssig, so verringern sich die jeweils als
beitragsfahig bestimmte Breiten um die Halfte.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten, sie werden ermittelt, indem die Flache der
gesamten Erschliefungsanlage durch die Lange der Stralenachse geteilt wird.

Ergeben sich aus der zulassigen Nutzung der Grundstiicke gemaf Abs. 1 unterschiedliche Breiten, so ist
der Aufwand fiir die grofite Breite beitragsfahig.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-,
Land- und Kreisstraen in der Breite ihrer anschlieenden freien Strecken.

(6) Beitragsfahig ist auBerdem der Aufwand fir die Herstellung der erforderlichen Entwasserung,
Beleuchtung, Bdschungen, Stutzmauern und Schutzeinrichtungen, auch soweit sie aulerhalb der in
Abs. 1 genannten Breiten liegen.

Il. ERMITTLUNG DES BEITRAGSFAHIGEN ERSCHLIESSUNGSAUFWANDES
(§ 130 BauGB)
§ 3 Grunderwerb und Freilegung

(1) Der beitragsfahige Aufwand fur den Erwerb der Erschliessungsflachen wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand fir die Freilegung der ErschlieBungsflachen wird nach den tatsachlich
entstandenen Kosten ermittelt.

§ 4 Erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen

Der beitragsfahige Aufwand fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird nach den

tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

§ 5 Zusammenfassung mehrerer ErschlieBungsanlagen

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand kann auch fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der

Grundstiicke eine Einheit bilden (§ 130 Abs. 2 S. 3 BauGB), insgesamt ermittelt werden.

§ 6 Abrechnungsgebiete

Die nach § 5 zusammengefassten ErschlieBungsanlagen oder einzelne Erschlielungsanlagen oder

bestimmte Abschnitte einzelner ErschlieRungsanlagen bilden mit den von ihnen erschlossenen

Grundstuicken ein Abrechnungsgebiet.

§ 7 Kiirzung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes (§ 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB)

Die Stadt tragt 10 v. H. des ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 8 Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

Die Bestimmungen der §§ 2 - 7 gelten sinngeman, wenn die Stadt fiir die Ubernahme von
ErschlieRungsanlagen (§ 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) Aufwendungen gemacht hat.



lll. VERTEILUNG DES ERSCHLIESSUNGSAUFWANDES
(§ 131 BauGB)

§ 9 VerteilungsmaBstébe

(1) Der nach den §§ 3 und 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 7)
auf die Grund- stiicke des Abrechnungsgebietes (§ 6) nach den Grundstlcks- flachen verteilt
Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der
im einzelnen betragt

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1

b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,3

c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5

d) bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,6

e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 1,7

(2) Grundstiicke, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden kénnen, werden mit 50 v. H. der Grundstiicksflache angesetzt (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

(3) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist
der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die mit der
Grundflachenzahl vervielfachte Baumassenzahl, geteilt durch 2,8; wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Dies gilt entsprechend, wenn ein Bebauungsplan
sich in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33 des BauGB erreicht hat.

a) Bestimmt der Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung nicht durch eine Geschosszahl oder
Baumassenzahl, sondern durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen, so gilt als Geschosszahl
das festgelegte Hochstmald der Hohe baulicher Anlagen, geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

b) Istim Einzelfall eine gréRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hoéhe baulicher Anlagen genehmigt,
so ist diese gemal Abs. 3 a in eine Geschosszahl umzurechnen.

(4) Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gemeindebedarfsflachen ohne Festsetzung der Geschosszahl
ausgewiesen sind, werden als zweigeschossig bebaubare Grundstiicke angesetzt.

(5) Grundsticke, auf denen nur Garagen und Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke.

(6) Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine groflere Geschosszahl zulassig oder vorhanden,
so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Gewerblich nutzbare Grundstuicke, auf denen keine Bebauung zulassig ist, werden als zweigeschossig
bebaubare Grundstlicke angesetzt, womit auch die Nutzungsart berlicksichtigt ist.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein bestehender Plan weder die Geschosszahl noch
Grundflachen- und Baumassenzahl ausweist, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen, bei unterschiedlicher Anzahl der
Geschosse jedoch die hochste Zahl der auf dem Grundstlick vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken die Zahl der auf den Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes liberwiegend vorhandenen Geschosse maligebend.
Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je angefangene
3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.



(9) In Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten sind die in Abs. 1 Buchstaben a) bis €) genannten
Nutzungsfaktoren um jeweils 0,6 zu erhéhen. Dies gilt auch, wenn die Gebiete nicht in einem
Bebauungsplan festgesetzt, aber aufgrund der vorhandenen Bebauung und sonstigen Nutzung als
Kerngebiet mit einer nach § 7 Abs. 2, als Gewerbegebiet mit einer nach § 8 Abs. 2 und als Industriegebiet
mit einer nach § 9 Abs. 2 oder als Sondergebiet mit einer nach § 10 oder § 11 Baunutzungsverord-
zulassigen Nutzung anzusehen sind.

(10) In anderen als Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von Abs. 9 Satz 1 oder 2
sowie in Gebieten, die aufgrund der vorhandenen unterschiedlichen Bebauung und sonstigen Nutzung
nicht einer der in §§ 2ff. Baunutzungsverordnung bezeichneten Gebietstypen zugeordnet werden
kénnen, gilt die in Abs. 9 Satz 1 vorgesehene Erhdhung fir Grundstlicke, die ausschlief3lich oder
Uberwiegend gewerblich, industriell oder flir Geschaftsbiiro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden.
In unbeplanten Gebieten gilt die Erhéhung auch fir Grundstiicke, die ungenutzt sind, auf denen aber
bauliche oder sonstige Nutzung zulassig ist, wenn auf den Grundstiicken des Abrechnungsgebietes
Uberwiegend die im ersten Halbsatz genannten Nutzungsarten vorhanden sind.

(11) Als Grundstiicksflache im Sinne von Abs. 1 gilt bei Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restflache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, wenn
es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich hinausreichen, die Flache im Bereich
des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist ;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, und bei Grundstiicken, die Uber die
einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache imSatzungsbereich;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache des Grundstiicks zwischen der ErschlieBungsanlage und
einer Linie, die in einem gleichmafigen Abstand von 50 m dazu verlauft; bei Grundstiicken, die nicht an
die ErschlieSungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der der ErschlieRungsanlage zugewandten Grundsticksseite und
einer Linie, die in einem gleichmafligen Abstand von 50 m dazu verlauft;

5. die Uber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Pkt. b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich
genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von Nr. 4 Pkt. b) der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die in dem gleichmafigen
Abstand verlauft, der der tbergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

6. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles so genutzt werden, die Gesamtflache des Grundsticks.

(12) Mehrfach erschlossene Grundstiicke werden bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit bei der Verteilung des Erschliefungsaufwandes nur einmal beriicksichtigt.



(13) Far Grundstucke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in der Baulast der Stadt stehende
ErschlieRungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 - 6 erschlossen werden (z.B. Eckgrundsticke,
Grundstucke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen), wird die nach § 9 Abs. 1 — 11 ermittelte
Verteilungsflache des Grundsticks nur jeweils zu zwei Dritteln bei der Aufwandsverteilung
berlcksichtigt. Satz 1 gilt nicht fiir Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich, industriell oder fiir
Geschafts-,Blro- oder Verwaltungsgebaude genutzt werden, sowie fiir Grundstiicke in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten."

IV. KOSTENSPALTUNG
(§ 127 Abs. 3 BauGB)

§ 10 Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Erwerb der Erschlieungsflachen (Grunderwerb),
2. die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

3. die Herstellung der Stral’e oder der StralRenanlage eines Platzes ohne Gehwegbefestigung,-
Entwéasserungskanal und Beleuchtungseinrichtung,

4. die Geh- und Radwegbefestigung,

5. den Entwasserungskanal der ErschlieRungsanlagen,

6. die Einrichtung fir die Beleuchtung der Erschlieffungsanlagen,

7. die Herstellung von Parkflachen und Griinanlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 5a und 5 b und

8. die Herstellung von Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 2 Abs. 1 Nr. 6 jeweils selbstandig erhoben werden.

(2) Wird eine ErschlieBungsanlage in Teilbreiten hergestellt, so verhalt sich der zu erhebende Teil des

Erschliessungsbeitrages zum Gesamtbetrag wie die Teilbreite zur beitragsfahigen Breite der
ErschlieRungsanlage

V. MERKMALE DER ENDGULTIGEN HERSTELLUNG DER ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

(§ 132 Nr. 4 BauGB)

§ 11 Merkmale der endgiiltigen Herstellung

(1) Die zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze, die nicht befahrbaren anbaufahigen Wege und
Ladenstraf3en im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 2, die Sammelstrafen sowie die Parkflachen im Sinne von § 2
Abs. 1 Nr. 5 sind endgultig hergestellt, wenn sie folgende Merkmale aufweisen:

a) einen Unterbau aus Mineralgemisch oder anderen zeitgemafien Baustoffen oder aus Packlage sowie eine
Fahrbahndecke aus Natur- oder Kunststein, aus Asphalt, Bitumen, Beton, Platten oder aus einem

ahnlichen Material neuzeitlicher Art,

b) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage
(Regenentwasserung),

c) betriebsfertig hergestellte Beleuchtungsanlage,

d) Anschluss an eine dem offentlichen StralRenverkehr gewidmete Stralle.



(2) Gehwege und Radwege sind endgliltig hergestellt, wenn sie auf tragfahigem Unterbau mit Bordsteinen
oder anderen Vorkehrungen gegen die anderen Teile der ErschlieBungsanlage abgegrenzt sind und mit
Platten, Mosaik oder sonstigem Pflaster, Asphaltbelag, Beton oder in dhnlicher neuzeitlicher Bauweise
befestigt sind. Bei Gehwegen vor Griinanlagen geniigt es, dass sie mit Kies, Splitt, Brechsand oder
einem gleichwertigen Baustoff befestigt sind.

(3) Offentliche Verkehrsanlagen innerhalb von Baugebieten, die aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahren werden diirfen, sind endgiiltig hergestellt, wenn sie folgende
Merkmale aufweisen:

a) einen Unterbau aus Mineralgemisch oder anderen
zeitgemalRen Baustoffen in einer Dicke von mindestens 20 cm,

b) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage
(Regenentwasserung),

c) beidseitige Begrenzung durch Betonrandsteine oder anderen Vorkehrungen, einen festen seitlichen
Rahmen bilden,

d) Oberflachenbefestigung, bestehend aus Betonplatten, Natursteinpflaster, Betonpflaster, Asphaltbelag oder
aus ahnlicher neuzeitlicher Befestigung.

(4) Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 a und 5 b sind endgliltig hergestellt, wenn die gesamte Flache
gartnerisch gestaltet ist.

(5) Notwendige Stitzmauern, Bdschungen und sonstige Schutzeinrichtungen mussen hergestellt sein.

(6) Endglltig hergestellt sind Anlagen gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, die ihrer Schutzfunktion entsprechend als Wall bzw. Damm aus Erde
oder Gestein, als Wand bzw. Zaun aus Metall, Holz oder Kunststoff, Beton oder Ziegel und/oder
als Gehdlz gestaltet sind.

VL. VORAUSLEISTUNGEN UND ABLOSUNG DER BEITRAGSPFLICHT
(§ 133 Abs. 3 BauGB)

§ 12 Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstucke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Voraus- leistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungs- beitrages erheben.

§ 13 Ablésung

Die Stadt kann mit den Eigentiimern oder den Erbbauberechtigten vor Entstehung der Beitragspflicht
Vereinbarungen Uber die Ablésung des ErschlieBungsbeitrages treffen.

Der Betrag der Abldsung bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieRungsbeitrages nach MaRRgabe dieser Satzung.

§ 14 Berechtigung und Verpflichtung Dritter

Mit der Ermittlung der Berechnungsgrundlagen und der Geblhren- berechnung, der Erteilung von
Abgabebescheiden sowie der Entgegennahme der Gebihren und Beitragszahlungen kann bei Bedarf eine
dazu ermachtigte Stelle aul3erhalb der Verwaltung betraut werden. Die Ermachtigung wird nur erteilt, wenn
die ordnungsgemale Erledigung und Priifung nach den fiir die Stadt geltenden Vorschriften gewahrleistet
sind.



§ 15 Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Zugehen des Beitragsbe- scheides fallig.
§ 16 In-Kraft-Treten

Die 2. Anderungssatzung der ErschlieRungsbeitragssatzung vom 31.08.1999 tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Lutherstadt Eisleben, den 21.11.2001

gez. Peter Pfutzner
Blrgermeister -Siegel-

- Satzung 06.09.1999
- 1. Anderung 14.03.2000
- 2. Anderung 21.11.2001



